TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS DA SERIE UNICA DA
872 (OCTOGESIMA SETIMA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DA
HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVOE SECURITIZAGAO S.A.

HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVO E SECURITIZAGAO S.A.,
sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n° 1.195, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04547-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n® 23.768.978/0001-01,
sem registro de securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM"), e
devidamente autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n°® 16.736, de 26 de
novembro de 2018, a prestar servicos de Plataforma Eletronica de Investimento Participativo,
neste ato devidamente representada na forma de seus documentos constitutivos, por meio
do Patrimonio Separado (conforme abaixo definido) ora constituido (“Emissora” ou
“Securitizadora” e "Termo de Securitizacao”).

1. DO OBJETO E DOS DIREITOS CREDITORIOS
1.1. Certificados de Recebiveis e Direitos Creditorios

1.1.1, Os certificados de recebiveis da série Unica da 872 (Octogésima Sétima)
emissao da Emissora emitidos nos termos deste “T7ermo de Securitizacdo de Direitos
Creditdrios da Série Unica da 872 (Octogésima Sétima) Emisséo de Certificados de Recebiveis
da Hurst Servigos de Investimento Coletivo e Securitizaggo S.A.” (“Termo de
Securitizagdo” e “Certificados” ou "CR") sdo lastreados nos direitos creditorios cedidos
pela HRM One Limited, localizada nas Ilhas Virgens Britanicas, Intershore Chambers, Road
Town, Tortola ("Cedente”), a Emissora por um Contrato de Cessdo (conforme abaixo
definido), créditos esses oriundos de contrato de prestagdo de servicos e de contrato de
empréstimo, celebrados entre a Cedente, como credora original, e a HRM ONE US LLC,
localizada nos Estados Unidos da América, na 30 N Gould St Ste R, Sheridan, WY 82801
("Devedora”), conforme descritos no Anexo II ao presente Termo de Securitizagao
("Emissao” e "Direitos Creditorios”, respectivamente).

1.1.1.1. Os Direitos Creditdrios vinculados aos presentes Certificados sao aqueles cuja
aquisicdo pela Emissora se dard nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Direitos Creditorios” celebrado entre a Emissora e a Cedente (“Contrato de
Cessao”), conforme descritos no Anexo I ao presente.

1.1.2. Valor total dos Direitos Creditdrios vinculados aos Certificados: conforme
sera definido no Anexo I ao presente Termo de Securitizagdo, nos termos do mencionado
na clausula acima.

1.1.3. Créditos performados ou ndao performados no momento da cessdo ou
subscricdo pela Securitizadora: os Direitos Creditorios serdo considerados ndo

performados no momento de aquisicao pela Emissora, considerando que a prestagao dos
servigos pela HRM One Limited deve ser realizada durante 28 (vinte e oito) meses e o
empréstimo deve ser pago em até 28 (vinte e oito) meses, podendo esse periodo ser
postergado, contados da data de encerramento da captacao da Oferta na Plataforma.




1.1.4. Formalizacao do Contrato de Cessao: A Emissora somente sera obrigada a pagar
o0 preco de aquisi¢do dos Direitos Creditdrios a Cedente, mediante a formalizacdo do Contrato
de Cessdo, observados os prazos e condigOes ali previstas ("Preco de Aquisicao”).

1.14.1. O pagamento do Preco de Aquisicdo sera realizado com recursos recebidos
pela Emissora com a integralizacdo dos Certificados pelos Investidores (conforme abaixo
definido) que os tenham subscritos e integralizados, sendo certo que, nos termo do Contrato
de Cessdo, a Securitizadora podera realizar o pagamento do Preco de Aquisicdo mediante a
dacao em pagamento de criptoativos, hipdtese na qual os recursos obtidos pela Emissora
com a integralizagdo dos Certificados serao utilizados para a aquisicao de tais criptoativos,
0s quais deverao ser exclusivamente utilizados para fins de pagamento do Preco de
Aquisigao.

1.1.4.2. Nos termos do Contrato de Cessdo a ser celebrado, o Prego de Aquisicao sera
calculado considerando os Direitos Creditdrios, os quais serdo descritos no Anexo II a este
Termo de Securitizagao.

1.1.4.3. As receitas dos contratos de prestacao de servicos e do contrato de
empréstimo celebrados entre a Cedente, como credora, e a HRM One US LLC, como
devedora, estdo relacionados aos proventos econdmicos da HRM One US LLC como
investidora da DP PSEG LLC ("Companhia”), por meio da plataforma da Realty Mogul, que
desenvolvera um complexo com 3 (trés) galpdes logisticos classe A, totalizando 10.137m2,
na cidade de Montville, no estado de New Jersey, nos Estados Unidos, conforme fluxograma
descrito no Anexo X.

1.1.5. Pagamentos decorrentes do lastro: Os pagamentos decorrentes do lastro serao
depositados pelos devedores dos Direitos Creditérios na conta corrente indicada pela
Emissora e de titularidade do Patrimonio Separado.

2. APROVAGOES SOCIETARIAS E DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

2.1. Aprovacao da Oferta. A Oferta (conforme abaixo definido) foi aprovada por meio
de deliberagao em assembleia geral de acionistas da Emissora realizada em 01 de outubro
de 2024 que estabeleceu o limite de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para a
realizacdo de ofertas publicas de certificados de direitos creditérios pela Emissora, em
diferentes emissGes, com a instituicdo de regime fiducidrio e constituicdo de patriménio
separado por emissao, limite este que ndo foi atingido até a data de assinatura do presente
Termo de Securitizagdo.

2.2. Registro dos Documentos Comprobatérios. Nos termos do Oficio-Circular n°
4/2023/CVM/SSE (“Oficio 4 CVM/SSE”), uma via eletronica (i) deste Termo de
Securitizagdo e seus aditivos, conforme aplicavel; (ii) dos contratos que ddo origem aos
Direitos Creditdrios; (iii) das declaracdes exigidas pelos Anexos A, B e C da Resolucdo da
CVM n© 88, de 27 de abril de 2022, conforme alterada ("Resolugcao CVM 88"); (iv) dos
Compromissos de Subscricdao e Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco (conforme abaixo
definido); e (v) dos eventuais aditamentos aos documentos mencionados nos itens anteriores



(em conjunto, “Documentos Comprobatdrios”), deverdo ser registrados na plataforma
eletronica de investimento participativo da Emissora, registrada na CVM por meio do Ato
Declaratdrio n°® 16.736, de 23 de novembro de 2018, para exercer profissionalmente a
atividade de distribuicdo de ofertas publicas de valores mobiliarios de emissado de sociedades
empresarias de pequeno porte ou securitizadoras com a instituicao de regime fiduciario,
realizadas com dispensa de registro, disponibilizada no website
https://crowdfunding.hurst.capital/ ("Plataforma”).

2.3. Administracdo e Cobranca dos Créditos. O Patrimonio Separado (conforme
abaixo definido) podera contratar empresa especializada para realizar a administracdo e
cobranca da totalidade dos Direitos Creditorios, observadas as disposicdes do Contrato de
Cessao e deste Termo de Securitizacao, sendo certo que a Emissora, na condicao de titular
do Patrimbnio Separado (conforme abaixo definido), observadas eventuais limitacoes
previstas, decorrentes da legislacdo aplicavel, incluindo, mas nao se limitando a Lei n°
14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430"), aqui ou na
regulamentacdo editada pela CVM, podera adotar, em nome proprio e as expensas do
Patrimbnio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realizagdo, nos termos dos
paragrafo 5° e 6° do artigo 27 da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada.

3. CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS E CONDICOES DA OFERTA

3.1. Caracteristicas Gerais dos Certificados: Os Certificados da presente Emissao,
cujo lastro se constituira pelos Direitos Creditdrios decorrentes de contrato de prestagdo de
servicos e de contrato de empréstimo, celebrados entre a Cedente, como credora original,
de um lado, e a HRM One US LLC, conforme descritos no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagdo, e que possuem as caracteristicas descritas no Anexo I ao presente Termo de
Securitizagao.

3.2. Ambiente de Liquidacao Financeira: Plataforma. Sendo assim, considerando que
os Certificados sdo objeto de Oferta nos termos da Resolugao CVM 88, conforme Oficio 4
CVM/SSE, os Certificados estdo dispensados do depdsito em entidade autorizada pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depdsito centralizado de
ativos financeiros e de valores mobiliarios previsto no Art. 23 da Lei 14.430.

3.3. Registro dos Certificados em DLT. Os Certificados passaram por processo de
tokenizagao pela Emissora por meio de registro em rede DLT (Distributed Ledger
Technology). Nesse sentido, considerando a “tokenizacao” dos Certificados, o contelido
minimo deste Termo de Securitizacdo, conforme rol do Art. 22 da Lei 14.430, esta registrado
na rede DLT (Distributed Ledger Technology), identificando cada Certificado, na qualidade
de token de recebiveis.

3.4. Forma e Comprovacao da Titularidade: Os Certificados serao emitidos sob a
forma escritural, sem emissdo de certificados e sua titularidade sera comprovada por extrato
emitido pela Plataforma, que fara o registro em rede DLT (Distributed Ledger Technology).

3.4.1. Nos termos do §3° do artigo 13 da Resolugao CVM 88, as informagdes de escrituracao
arquivadas pela Plataforma serdo confidenciais e somente serao disponibilizadas aos



Investidores (conforme abaixo definido) por meio da Plataforma ou mediante solicitacao por
escrito para a Emissora, nos termos do presente Contrato.

3.4.2. A Emissora devera manter, a todo tempo, registros da participacao de cada
Investidor na Oferta, contendo, no minimo: (i) nome completo, CPF, endereco, e endereco
eletronico; (ii) quantidade de valores mobiliarios subscritos; (iii) valor do investimento
expresso em reais; (iv) data da confirmacao do investimento, conforme art. 39, § 29, da
Resolugdao CVM 88; e (v) data da transferéncia dos recursos.

3.5. Local de Pagamento: Os pagamentos dos Certificados serdo efetuados por meio
deposito dos recursos na carteira (wallet) dos Titulares dos Certificados (conforme abaixo
definido) na Plataforma (“Carteira”).

3.6. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas
de pagamento de qualquer obrigacao relativa aos Certificados até o 1° (primeiro) Dia Util
(conforme definido abaixo) subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacao
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util para fins de pagamento, sem nenhum acréscimo
aos valores a serem pagos. Sempre que necessario, 0s prazos de pagamento de quaisquer
obrigacoes referentes aos Certificados devidos serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo
aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre o
recebimento dos Direitos Creditdrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacoes
referentes aos Certificados sempre decorram no méaximo em 10 (dez) Dias Uteis. Esta
prorrogacao se justifica em virtude da necessidade de haver um intervalo de até 10 (dez)
Dias Uteis entre o efetivo recebimento dos Direitos Creditdrios pela Emissora e 0 pagamento
de suas obrigacdes referentes aos Certificados.

3.7. Utilizacdao de Instrumentos Derivativos: A Emissora ndo utilizara instrumentos
financeiros de derivativos na administracdo do Patrimonio Separado.

3.8. Distribuicdo: Os Certificados serdo objeto de distribuicao publica, dispensada de
registro na CVM, por meio da Plataforma, nos termos da Resolucdo CVM 88, do Oficio 4
CVM/SSE, do Oficio-Circular n° 6/2023-CVM/SSE (“Oficio 6 CVM/SSE"”) e demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, no montante determinado no Anexo I, nos
termos previstos neste Termo de Securitizagao e observado os termos previstos no
Compromisso de Subscricao e Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos (“Oferta” e “Valor
Total da Oferta”, respectivamente). A Oferta sera conduzida por meio da Plataforma e nao
haverd qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de investidores que acessarem os
Certificados por meio da Plataforma. O publico-alvo da oferta sera o investidor em geral,
observados os limites impostos pelo art. 4° da Resolugao CVM n° 88 (“Investidores” ou
“Titulares de Certificados”).

3.8.1. A Oferta dos Certificados apenas tera inicio de forma que haja a possibilidade de
subscricdo e integralizacdo dos Certificados pelos Investidores apds a satisfacao das
Condicoes Precedentes da Oferta (conforme abaixo definido). Enquanto ndo houver a
confirmagao pela Securitizadora do atendimento das Condigdes Precedentes, a Oferta nao
sera iniciada na Plataforma. Caso a Securitizadora decida pela nao continuidade da Oferta,
a Emiss3ao ndo serd realizada e ndo produzird efeitos com relacgdo a Emissora e aos



Investidores, com o consequente cancelamento da Oferta.

3.8.2. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo dos Certificados junto aos Investidores
para a efetiva liqguidagdo somente podera ter inicio, apds cumprimento da totalidade das
Condicdes Precedentes (conforme abaixo definido), exceto as que expressamente forem
renunciadas pela Emissora.

3.8.3. Distribuicao Parcial. Sera permitida a colocacao parcial dos Certificados no ambito
da Oferta, desde que haja a colocagdo de no minimo o equivalente a 2/3 (dois tercos) do
Valor Total da Oferta, nos termos do Art. 59, III da Resolucdo CVM 88 (“Montante
Minimo”), observado que o prazo de captacao do Montante Minimo ndo podera exceder
180 (cento e oitenta) dias desde seu inicio.

3.8.4. Lote Adicional. A Emissora pode, ao seu unico e exclusivo critério, distribuir lote
adicional de Certificados até o encerramento da Oferta, na quantidade adicional maxima de
até 25% (vinte e cinco por cento) do Valor Total da Oferta ("Opcao de Lote Adicional”).

3.8.5. Plataforma de Distribuicao. A distribuicao dos Certificados junto aos Investidores,
sera realizada por meio da Plataforma, sendo a liquidagdo financeira realizada por meio da
Plataforma.

3.8.6. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscricdo dos Certificados objeto da
distribuicao deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, nos termos
do Art. 3, I da Resolugao CVM 88 (“Prazo Maximo de Colocacao”). Findo o Prazo Maximo
de Colocacdo, sem a colocacdo do Montante Minimo, a Emissora efetuara o cancelamento
da Oferta, sendo que em até 7 (sete) dias apds a data de encerramento da Oferta, a
Plataforma, nos termos da Resolucdo CVM 88, deve tomar as providéncias necessarias para
a restituigao integral dos valores pagos pelos Investidores pela aquisicao dos Certificados,
através de resgate.

3.8.7. Modificacdo da Oferta. Havendo alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando do inicio da Oferta até o encerramento da Oferta,
deverao ser observados os requisitos previstos no §39, do Artigo 8° da Resolucao CVM 88.

3.9. Publico-Alvo: Os Certificados serdo distribuidos aos Investidores da Plataforma,
observado que, nos termos do Art. 4° da Resolugao CVM 88, o montante total aplicado por
investidor em valores mobilidrios ofertados com dispensa de registro nos termos desta
Resolugao fica limitado a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por ano calendario, exceto no caso
de investidor (i) qualificado, nos termos de regulamentagao especifica que dispde sobre o
dever de verificacao da adequacao dos produtos, servigos e operagoes ao perfil do cliente;
ou (ii) cuja renda bruta anual ou 0 montante de investimentos financeiros seja superior a
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), hipdtese na qual tal limite anual de investimento pode
ser ampliado para até 10% (dez por cento) do maior destes dois valores por ano calendario

3.9.1. Auséncia de Investidor Lider ou Sindicado de Investidores. Os Investidores
reconhecem e declaram que a Oferta ndo conta com qualquer indicacdo de “Investidor Lider”
ou “Sindicado de Investidores”, conforme definidos na Resolugdo CVM 88.



3.9.2. Nas hipdteses do item (i) e (ii) da Clausula 3.9 acima, o investidor devera fornecer a
Emissora declaragdes nos termos dos Anexos III e Anexo IV ao presente Termo de
Securitizagao.

3.9.3. O investidor devera assinar a declaragdo, nos termos do Anexo V ao presente Termo
de Securitizacdo, atestando que, quando somado a outros valores previamente investidos no
ano calendario em ofertas dispensadas de registro nos termos da Resolucao CVM 88 por
meio de outras plataformas, o montante a ser investido na oferta ndo ultrapassa: (a) R$
20.000 (vinte mil reais); ou (b) 10% (dez por cento) da renda bruta anual ou do investimento
financeiro.

3.10. Destinacao de Recursos pela Emissora: Os recursos decorrentes do Prego de
Integralizagao (conforme abaixo definido), obtidos com a subscrigao e integralizacdo dos
Certificados, serdo liberados pela Plataforma e passarao a integrar o Patrimonio Separado a
partir da Data de Integralizagdo (conforme abaixo definido) pelos Investidores para (i)
realizar o pagamento de Despesas (conforme abaixo definido) e custos adicionais
relacionados com a Emissao e a Oferta; e (ii) realizar o pagamento do valor correspondente
ao Preco de Aquisicao (conforme abaixo definido) a ser pago pela Emissora a Cedente, em
razao da aquisicao dos Direitos Creditorios pela Emissora.

3.10.1. Para fins deste Termo de Securitizacao,

) “Despesas” significa Despesas Extraordinarias (conforme abaixo definido), as
Despesas Iniciais (conforme abaixo definido) e as Despesas Recorrentes (conforme abaixo
definido);

(i) “Despesas Extraordinarias” significa as despesas extraordinarias, decorrentes da
emissdo dos Certificados, previstas na Clausula 11.4 deste Termo de Securitizagdao, que serao
pagas com 0s recursos disponiveis no Patrimonio Separado da Emissao;

(i)  “Despesas Iniciais” significa as despesas flats, decorrentes da emissdao dos
Certificados, previstas no Anexo VI a este Termo de Securitizagdo, que serao pagas com 0s
recursos da integralizacao dos Certificados, a partir da Data de Integralizagdo (conforme
abaixo definido), pelos Investidores; e

(iv) “Despesas Recorrentes” significa as despesas ordinarias e futuras, decorrentes
dos Certificados, previstas no Anexo VI a este Termo de Securitizacdo, que serdao pagas
com os recursos disponiveis no Patrimonio Separado da Emissdo.

3.11. Destinacao de Recursos pelos Devedores: nao aplicavel, tendo em vista que se
trata de aquisicao de Direitos Creditorios.

3.12. Vinculacao dos Pagamentos: Os Direitos Creditorios e todos e quaisquer recursos
a eles relativos estdo expressamente vinculados aos Certificados, por forga do Regime
Fiduciario (conforme abaixo definido) constituido pela Emissora, em conformidade com este
Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou




compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora até a data de resgate
dos Certificados e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os
Certificados e os recursos depositados na Conta Centralizadora (conforme abaixo definido):

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizacdo, Patrimonio Separado,
nao se confundindo entre si € nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma
hipdtese;

(ii) permanecerdao segregados do patriménio comum da Emissora no Patrimoénio
Separado até o pagamento integral da totalidade dos Certificados;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de
Certificados, bem como dos respectivos custos da administracdo do respectivo Patrimonio
Separado constituido no ambito do presente Termo de Securitizacdo e Despesas incorridas;
e

(iv) estdo isentos de qualquer acdo ou execucao promovida por credores da Emissora,
nao podendo ser utilizados na prestacao de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam observados os fatores de risco
previstos neste Termo de Securitizacao.

3.12.1. Para fins deste Termo de Securitizagao, “Conta Centralizadora” significa a conta
corrente de titularidade da Emissora, aberta exclusivamente para a Emissao, submetida ao
Regime Fiduciario e atrelada ao Patrimonio Separado, na qual serdao realizados todos os
pagamentos referentes aos Direitos Creditdrios devidos a Emissora no ambito do Contrato
de Cessao, até a quitacdo integral de todas as obrigacdes relacionadas aos Certificados.

3.13. Condicoes Precedentes da Oferta: O cumprimento, por parte da Emissora, das
obrigacoes referentes a Oferta assumidas neste Termo de Securitizagdo, € condicionado a
satisfagao das seguintes condigdes ("Condigoes Precedentes”):

(i) emissao dos Certificados de forma plena, valida, eficaz e exequivel;
(ii) instituicdo de Regime Fiduciario pleno sobre os Direitos Creditdrios transferidos pelo
Cedente a Emissora, com a constituicao do Patrimonio Separado, que devera destacar-se do

patrimonio da Emissora, com registro contabil proprio e independente, destinado exclusiva
e especificamente a liquidagao dos Certificados;

(iii) deposito dos Certificados na Plataforma;

(iv)  fornecimento em tempo habil, pelo Cedente a Emissora, de todas as informacgdes
corretas, completas e necessarias para atender as normas aplicaveis a Oferta; e

(v) cumprimento pelo Cedente e pela Emissora de todas as obrigagdes previstas na
Resolugao CVM 88.

3.13.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, dispensar o atendimento de



determinadas CondicOes Precedentes da Oferta, caso o Cedente esteja tomando todas as
providéncias necessarias para sanar eventuais irregularidades.

3.13.2. Periodo de desisténcia: Nos termos do artigo 39, inciso III, da Resolugao
CVM 88, sera garantido ao Titular de Certificado um periodo de desisténcia de 5 (cinco) dias
contados a partir da confirmacdo do investimento nos Certificados (“Periodo de
Desisténcia”), sendo a desisténcia por parte do Investidor isenta de multas ou penalidades
quando solicitada antes do encerramento deste periodo. A confirmagao de investimento aqui
referida ocorrerd apds o transcurso do Periodo de Desisténcia mediante a disponibilizacao
dos recursos na Carteira.

3.13.3. Compromissos de Subscricao e Termo de Adesao e Ciéncia de Risco:
A Emissora podera celebrar com Investidores promessa de subscricdo e integralizacao de

Certificados ("Compromisso de Subscricao”) por meio da assinatura, de forma digital ou
eletronica, de um Compromisso de Subscricdo e Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco nos
termos do Anexo VII ao presente Termo de Securitizagao (“Compromisso de Subscricao
e Termo de Adesao e Ciéncia de Risco”).

3.13.3.1. Nos termos da Clausula 3.13.3 acima, o Investidor tera o prazo de 5 (cinco)
dias corridos para desistir do Compromisso de Subscricao a contar da assinatura do
Compromisso de Subscricao e Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, sendo que a desisténcia
por parte do Investidor, dentro do referido prazo, sera isenta de qualquer multa ou
penalidade. Caso o Investidor exerca o seu direito de desisténcia dentro do referido prazo,
o Compromisso de Subscricdo e Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco sera considerado
automaticamente rescindido e os recursos porventura mantidos na Carteira ou que tenham
sido transferidos para a Conta Centralizadora poderao ser resgatados mediante solicitacao
do Investidor. O decurso do prazo de desisténcia aqui descrito sem qualquer manifestacao
por parte do Investidor sera considerado como confirmagao dos compromissos firmados pelo
Investidor e o Compromisso de Subscricdo e o Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, serao
mantidos em pleno vigor, observados seus prdprios termos e condigoes.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CERTIFICADOS

4.1. Os Certificados serdo subscritos no ambito da Plataforma e integralizados pelo Prego
de Integralizacdo (conforme abaixo definido) dos Certificados, pago nos termos do
Compromisso de Subscricdo e Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, em moeda corrente
nacional de acordo com os procedimentos da Plataforma, para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme a Clausula 3.10 acima. O Prego de Integralizagdao apenas
sera liberado para a Conta Centralizadora da Emissora na Data de Integralizacdo (conforme
abaixo definido).

4.2. Forma de Integralizacao: Os Certificados serdao integralizados nos termos do
Compromisso de Subscricdo e Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco, em moeda corrente
nacional, na Data de Integralizacao, pelo seu Valor Nominal Unitario (conforme abaixo
definido) (“Preco de Integralizacao”).

4.3. Remuneracao dos Certificados. Conforme previsto no Anexo I, os certificados




nao estdo sujeitos a Remuneracao.

4.4. Datas de Pagamento da Remuneracdo: N3o aplicavel, tendo em vista o quanto
disposto na Clausula 4.3 acima.

4.5. Amortizacdo dos Certificados e Datas de Amortizacdao: Sem prejuizo da
possibilidade de amortizacao extraordinaria, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor

Nominal Unitario, conforme aplicavel, sera pago na Data de Vencimento.

4.5.1. Conforme sera definido no Contrato de Cessdo, quaisquer recursos relativos ao
pagamento dos Direitos Creditorios em razdo do cumprimento das obrigagGes pecuniarias
assumidas pelos devedores no ambito dos Direitos Creditorios deverao ser depositados na
Conta Centralizadora.

4.6. Depoésito dos pagamentos de Remuneracdao, amortizacdo e Prémio dos
Certificados: Os pagamentos dos valores devidos aos Titulares dos Certificados serao
realizados por meio da Plataforma.

4.7. Isencao de Penalidades e Encargos: A Emissora nao é responsavel em caso de
indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos
em atividades operacionais de liquidacao e pagamento dos Certificados, ndao obstante, nestes
casos, os valores a serem pagos a Emissora ainda serdo devidos.

4.7.1. Adicionalmente, a Emissora esta isenta de quaisquer penalidades em razdo do
descumprimento de suas obrigacbes de pagamento de quaisquer valores devidos aos
Titulares de Certificados, caso o ndo pagamento seja decorrente da mora dos Devedores em
cumprir com suas obrigagdes no ambito dos Direitos Creditdrios e/ou da insuficiéncia dos
ativos integrantes do Patriménio Separado.

5.  CALCULO DA REMUNERACAO

5.1 Conforme disposto no Anexo I, nao incidirdo juros remuneratérios sobre os
Certificados.

6. GARANTIAS

6.1. N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os Certificados,
nem havera coobrigagdo por parte da Emissora. Os Certificados ndo contardo com garantia
flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio,
que nao componha do Patrimonio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes
decorrentes dos Certificados.

7. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
7.1. Nos termos previstos pela Lei 14.430, a Emissora instituiu regime fiduciario sobre o

Patrimonio Separado (conforme abaixo definido) nos termos do Termo de Securitizagdo em
favor dos Titulares de Certificados, conforme declaracdo da Emissora disposta no Anexo



VIII do Termo de Securitizagdo (“Regime Fiduciario”), nos termos desta Clausula 7,
sobre: (i) os créditos decorrentes dos Direitos Creditdrios; (ii) os valores depositados na
Conta Centralizadora; e (iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens
(i) e (ii), acima, conforme aplicavel, os quais integram o Patrimonio Separado (em conjunto,
“Créditos do Patrimonio Separado”).

7.1.1. Para fins deste Termo de Securitizagdo, “Patrimonio Separado” significa o
patrimonio separado constituido em favor dos Titulares de Certificados mediante a instituicao
do Regime Fiduciario (conforme abaixo definido) sobre os Créditos do Patrimonio Separado
(conforme abaixo definido) pela Emissora, administrado pela Emissora. O Patrimonio
Separado ndo se confunde com o patriménio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos Certificados, bem como ao pagamento dos respectivos
custos e obrigacOes fiscais relacionados a Emissao, na proporcao dos Certificados, nos
termos deste Termo de Securitizacdo e da Lei 14.430.

7.1.2. Pelo Presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, conforme o caso, em
carater irrevogavel e irretratavel, os Direitos Creditdrios, incluindo todos e quaisquer direitos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acoes inerentes aos Direitos Creditorios,
aos Certificados objeto da Emissao, conforme caracteristicas descritas abaixo, de forma que
todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditorios estdo
expressamente vinculados aos Certificados por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacao, nao estando sujeitos a
qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Emissora.

7.1.3. Os Créditos do Patrimbnio Separado sdo destacados do patriménio da Emissora e
passam a constituir patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora
nem com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes da
constituicao de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados, destinando-
se especificamente ao pagamento dos Certificados, e das demais obrigagOes relativas ao
Patrimbnio Separado, e manter-se-3o apartados do patrimonio da Emissora até que se
complete o resgate de todos os Certificados ou a amortizagao integral da Emissao a que
estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei n® 14.430, admitida para esse fim a dacao
em pagamento ou até que sejam preenchidas condigGes de liberagao parcial, conforme
termos e condigdes previstos neste Termo de Securitizacdo, se aplicavel.

7.1.4. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, aos titulares dos Certificados ou a CVM
convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracao ou liquidagao
do Patrimonio Separado. A Assembleia Especial devera ser convocada na forma da Clausula
9 deste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia e sera
instalada (i) em primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos Certificados em Circulagao; ou (ii) em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de Certificados em Circulagdao. Na Assembleia Especial,
serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira
ou em segunda convocagao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer
tempo, o resgate da emissdao mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
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integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos Certificados nas seguintes hipdteses:
I — caso a Assembleia Especial prevista nesta Clausula ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagao; ou II — caso a Assembleia Especial prevista nesta Clausula
seja instalada e os Titulares de Certificados nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

7.1.5. Composicao do Patrimdnio Separado. O PatrimOnio Separado sera composto
pelos Créditos do Patrimonio Separado, os quais (i) ndo responderao perante os credores da
Emissora, por qualquer obrigacao, (ii) nao serdo passiveis de constituicao de garantias por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (iii) somente
responderao pelas obrigacdes inerentes aos CR a que estiverem vinculados.

7.1.6. Destituicdo e Substituicdo da Securitizadora — Transferéncia da
Administracao do Patrimonio Separado. A Emissora podera ser destituida ou substituida
da administracao do Patrimonio Separado, devendo continuar exercendo suas funcoes e, por
conseguinte a receber a remuneracao equivalente, até que uma nova companhia
securitizadora assuma referida posigao, nas seguintes hipoteses:

(i) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a Emissao, por culpa ou
dolo comprovado da Emissora;

(i)  decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacdo ndo sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contado do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado,
e desde que o inadimplemento ou mora seja exclusivamente imputavel a Emissora;

(iv) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo ndo pecunidria prevista neste Termo
de Securitizacao de culpa exclusiva da Emissora e que tenha comprovadamente
prejuizo material ao Titular dos Certificados, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contado da notificacdo do descumprimento;

(v) rendncia da Emissora, manifestada por escrito; ou

(vi) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial, observados os
termos e condigdes previstos na Clausula 9 abaixo e desde que com a concordancia
da Emissora.

7.1.7. Nas hipoteses previstas no item (i) a (iv) da Clausula 7.1.7 acima, cabera a Emissora,
aos titulares dos Certificados ou a CVM convocar a Assembleia Especial, em até 15 (quinze)
dias a contar da ciéncia dos eventos acima, para deliberar sobre a administracdo por uma
nova securitizadora ou liquidacdo do Patriménio Separado, conforme cada caso.

7.1.8. A Assembleia Especial prevista na Clausula 7.1.8 acima devera ser convocada na
forma da Clausula 9.3 abaixo, e instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de
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Titulares de Certificados que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos Certificados em Circulacdo e em segunda convocacdo, independentemente da
quantidade de Certificados em Circulagao.

7.1.9. A deliberagdo pela liquidagdo do Patrimonio Separado em razao da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes,
enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na
administracao do Patrim6nio Separado nao podera ser superior a Certificados representativos
de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

7.1.10. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao e
regulamentacado aplicavel e deste Termo de Securitizagdo, comprometendo-se a Emissora a
fornecer os documentos e informagdes da Emissdo e dos Certificados que estejam em sua
posse e guarda.

7.1.11. A substituicdo da Emissora em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

7.1.12. Na Assembleia Especial mencionada nas Clausulas 7.1.7 e 7.1.8 acima, os
Titulares de Certificados deverao deliberar: (i) pela liquidagdo do Patrimonio Separado,
hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagao; ou (ii) pela nao
liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a nomeacdo de
outra instituicao administradora, fixando, em ambos os casos, as condigdes e termos para
sua administracao, bem como sua remuneracao. O liquidante serd a Emissora caso esta ndo
tenha sido destituida da administracao do Patrimonio Separado.

7.1.13. A liquidagdo do Patrimbnio Separado com o consequente resgate dos
Certificados mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimo6nio
Separado aos seus Titulares de Certificados ocorrera automaticamente nas seguintes
hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial prevista nas Clausulas 7.1.7 e 7.1.8 acima nao seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao ou (ii) caso a Assembleia Especial
prevista nas Clausulas 7.1.7 e 7.1.8 acima seja instalada e os Titulares de Certificados nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

7.2. Aplicacdes Financeiras do Patrimdnio Separado. Os recursos do Patrimonio
Separado poderdo ser aplicados, a critério da Emissora, em (i) titulos publicos federais; (i)

certificados de depdsito bancario emitidos por uma Instituicdo Autorizada; (iii) operacoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados nos incisos (i) e (ii) acima contratadas com
uma Instituicdo Autorizada; ou (iv) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco,
com liquidez diaria, inclusive administrados e/ou geridos por empresas do grupo econdmico
da Emissora, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos financeiros de
renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN (“Aplicacoes
Financeiras Permitidas”).

7.2.1. Eventuais rendimentos decorrentes da aplicacdo dos recursos recebidos a titulo de
pagamento dos Direitos Creditorios ou investimentos dos recursos integrantes do Fundo de
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Despesas (conforme abaixo definido) serdao incorporados ao Patrimonio Separado.

7.3. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimdnio Separado. A Emissora
somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade, conforme apurados em decisdo judicial
transitada em julgado.

7.4. Exercicio Social. O exercicio social do Patrim6nio Separado encerrar-se-a em 31 de
dezembro de cada ano. As demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado ndo serdao
objeto de auditoria independente em razao do volume da Oferta nao superar
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), nos termos do §4° do artigo 8° da Resolucao CVM
88.

Ay

7.5. Obrigacoes da Emissora com relacio a administracio dos créditos do
Patrimonio Separado.

7.5.1. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, (i) promovendo as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento dos Certificados e de pagamento da amortizacao do principal, Prémio e eventuais
Despesas aos titulares dos Certificados, sendo-lhe facultado realizar Aplicagdes Financeiras
Permitidas a qualquer tempo, observado que eventuais resultados financeiros obtidos pela
Emissora na administracao ordinaria do fluxo recorrente dos Certificados integrardo o
Patrimonio Separado; (ii) mantera o registro contabil independentemente do restante do seu
patrimonio; e (iii) elaborara e publicara as respectivas demonstracoes financeiras.

7.5.2. No caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado e necessidade de aporte de capital
por Investidores, a Emissora podera convocar, em até 20 (vinte) Dias Uteis contados de sua
ciéncia, uma Assembleia Especial para deliberar (i) pela liquidagdo do Patrimonio Separado,
hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo; ou (i) pela ndo
liquidacdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual a Emissora continuara responsavel pela
administracao do Patrimonio Separado e que devera ser realizado o aporte de capital pelos
Investidores.

7.5.3. A convocacdo para a Assembleia Especial prevista na Clausula 7.5.2 acima devera
ser realizada nos termos da Clausula 9.3 e seguintes abaixo, sendo certo que a Assembleia
Especial se instala: (i) em primeira convocagdo, com a presenca, no minimo de 50%
(cinquenta por cento) mais um do valor global dos Titulares dos Certificados; e (ii) em
segunda convocagao, independentemente da quantidade dos Titulares dos Certificados.

7.5.4. A deliberacdo em Assembleia Especial mencionada na Clausula 7.5.2 acima serd
tomada pelos votos favoraveis da maioria dos Titulares de Certificados presentes a
Assembleia Especial, em primeira ou segunda convocagao.

7.5.5. Caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de Certificados ndo decidam

a respeito das medidas a serem adotadas, os Titulares de Certificados se tornarao
condéminos dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado, conforme disposto no
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Codigo Civil e no art. 30, paragrafo 6° e art. 31, paragrafo 2°, ambos da Lei 14.430, sem
prejuizo de a Emissora, na condicao de titular do Patrimonio Separado, observadas eventuais
limitacdes previstas aqui ou na regulamentacao editada pela CVM, adotar, em nome préprio
e as expensas do Patrimonio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realizagdo, nos
termos o paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 14.430.

7.5.6. Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado e observado
o disposto na Clausula 7.5.5 acima, a Emissora, ao seu livre critério, entregara os Direitos
Creditdrios aos Titulares de Certificados, no estagio em que se encontrarem, como forma de
quitacao dos Certificados, encerrando assim o Patrimonio Separado.

8. DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentagao
aplicavel, neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacdo, a Emissora,
neste ato declara e garante que:

0] € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, sem registro de companhia securitizadora e de acordo com as leis
brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e dos
demais Documentos da Operacao de que é parte, bem como a realizagdo da Emissdo e ao
cumprimento de suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv)  a Emissdo, a vinculagdo dos Direitos Creditdrios e a celebragao deste Termo de
Securitizacao nao infringem qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual a
Emissora, suas controladas e/ou coligadas sejam partes ou no qual seus bens e propriedades
estejam vinculados, nem resultara em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, suas controladas e/ou coligadas; ou (c) rescisao
de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(v) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a data de assinatura
deste Termo de Securitizacdo, tampouco estar em processo de recuperacgao judicial e/ou
extrajudicial;

(vi)  este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagao legal, valida e vinculativa da

Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo
executivo, nos termos da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada e do
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artigo 20 da Lei 14.430;

(vii) respeita a legislagdo e regulamentagdo, incluindo normas administrativas e
determinacdes dos érgaos governamentais, autarquias ou tribunais, relacionadas a salde e
seguranga ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio ambiente, incluindo a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do Conama — Conselho Nacional do Meio
Ambiente, as demais legislacbes e regulamentacdes ambientais e relacionadas a saude e
seguranca ocupacional supletivas (“Legislacao Socioambiental”), bem como as leis e
regulamentos, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a
administracao publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme em vigor, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor, a Lei
n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro
de 2011, conforme em vigor, o U.S. Forign Corrup Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
de 2010, se e conforme aplicavel (em conjunto, as “Leis Anticorrupgao”); e

inexiste violagdo ou indicio de violacao de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional
ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos
lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcao, Lei de
Lavagem de Dinheiro pela Emissora.

8.1.1. Para fins do presente Termo de Securitizacao, sao considerados “Documentos da
Operacao”: (i) este Termo de Securitizacao; (ii) os contratos de prestacao de servigos e os
contratos de empréstimos que originam os Direitos Creditérios; (iii) os aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima; e (iv) o Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco
que ficara disponivel na Plataforma.

8.2. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao e na
regulamentacao aplicavel, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

0] realizar a administragdo do Patrimonio Separado mantendo, inclusive, registro
contabil préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da propria Emissora aos
Titulares dos Certificados, por meio de correspondéncia eletrénica enviada o endereco
eletronico dos Titulares dos Certificados cadastrado na Plataforma e por meio pagina que
contém as informacoes do Patriménio Separado na rede mundial de computadores, conforme
descrita no Anexo I ao presente Termo de Securitizagao;

(i)  fornecer aos Titulares dos Certificados copias de todos demonstrativos do Patrimonio
Separado, auditados ou ndo, assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, bem como relatérios e
comunicados referentes aos Direitos Creditdrios, resumo, resultados e implicagdes de todos
os comunicados enviados (se houver), decisdes que foram objeto de votacao pelos Titulares
de Certificados (se houver), com a exposicao detalhada sobre o resultado da votagao,
quérum, o numero de convocagoes e quaisquer outras informagOes relevantes;

(iv)  cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as normas de conduta
previstas na Resolucao CVM 88, conforme aplicaveis;
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(v) pagar eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, ap6s decisdo transitada em
julgado do Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional, nos exatos termos da Lei
13.506/2017, ressalvado o dever de indenizar daquele que por desatendimento de obrigacao
que Ihe competia conforme disposto nos Documentos da Oferta;

(vi)  cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos drgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negdcios;

(vii)  calcular o saldo do Valor Nominal Unitario dos Certificados;

(viii)  cumprir com todas as obrigacOes e vedagOes aplicaveis a Emissdo previstas na Lei
14.430, no Oficio 4 CVM/SSE e no Oficio 6 CYM/SSE e demais normas aplicaveis a ela e a
Emissao;

(ix) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicao dos Investidores, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, em suas regras internas e na regulagao,
toda a documentacao relativa a presente Emissao;

(x) informar a CVM, sempre que verificado, no exercicio das suas atribuicdes, a
ocorréncia ou indicios de violacao da legislagdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia ou da sua identificacdo pela Emissora, conforme
aplicavel; e

(xi)  zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o
patrimonio separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em terceiros.

8.3. Encargos. Os valores relativos a remuneracdo dos prestadores de servigo da
Emissao indicados no Anexo VI serdo acrescidos de encargos financeiros (gross-up) e
podem vir a ser ligeiramente diferentes daqueles mencionados neste Termo de Securitizagao.
Os valores relativos aos acréscimos a titulo de gross-up e, consequentemente, alteragado dos
valores contidos neste Termo de Securitizagao para as remuneragoes dos prestadores de
servico, (i) serao atribuidos ao Patrimonio Separado; e (ii) deverdo obrigatoriamente ser
informados a Emissora pelos prestadores de servigos com antecedéncia minima de 10 (dez)
Dias Uteis da data em que forem devidos os pagamentos da respectiva remuneracao dos
prestadores de servigo.

9. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS

9.1. Os Titulares de Certificados poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia
especial de titulares de Certificados ("Assembleia Especial”), de modo totalmente digital,
conforme previsto na Resolugao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
("Resolucdao CVM 81"), a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Titulares de Certificados, observado o disposto nos itens abaixo.

9.1.1. Os procedimentos previstos nesta Clausula 9 serdo aplicaveis as Assembleias

Especiais, sendo certo que os qudruns aqui previstos deverao ser calculados levando-se em
consideragao o total de Certificados em Circulagao.
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9.1.2. E permitido aos Titulares de Certificados votarem na Assembleia Especial por meio
de processo de consulta formal, escrita ou eletronica, desde que observadas as formalidades
previstas na Resolugao CVM 81, bem como o disposto nesta Clausula 10 abaixo.

9.1.3. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) de modo exclusivamente digital, caso
os Titulares de Certificados possam participar e votar somente por meio de comunicacao
escrita ou sistema eletrnico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de
Certificados possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de
comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

9.2. Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre quaisquer matérias
de seu interesse, observados os quéruns de instalagdo e deliberacdo previstos neste Termo
de Securitizacdo.

9.3. Convocacao. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora ou pelos
respectivos Titulares de Certificados que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
Certificados em Circulagao.

9.3.1. A convocacao da Assembleia Especial sera (i) encaminhada pela Securitizadora aos
Titulares dos Certificados por correio eletrénico, aos enderegos cadastrados pelos Titulares
dos Certificados na Plataforma; e (ii) disponibilizada na pagina que contém as informagoes
do Patriménio Separado na rede mundial de computadores, conforme descrita no Anexo I
ao presente Termo de Securitizagao.

9.3.2. Cumpre aos Titulares dos Certificados manter seus dados de contato atualizados
perante a Plataforma.

9.4. Prazos. Ressalvadas as hipdteses especificas previstas neste Termo de
Securitizagdo, as Assembleias Especiais deverao ser convocadas com antecedéncia minima
de 20 (vinte) dias para primeira convocacao e 8 (oito) dias para segunda convocagao,
contados da data de sua realizagao, devendo ser encaminhada pela Emissora aos Titulares
de Certificados com base nas informacgdes de endereco de e-mail cadastradas pelos Titulares
de Certificados na Plataforma.

9.4.1. No caso da Assembleia Especial ser convocada por Titulares de Certificados, nos
termos da Clausula 9.3 acima, a convocacao devera ser dirigida a Emissora a qual, por sua
vez, devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a
Assembleia Especial as expensas do(s) requerente(s), salvo se a referida assembleia assim
convocada deliberar em contrario.

9.5. A Assembleia Especial realizar-se-a na data e horario informados na convocagao, por
meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, devendo os Titulares de Certificados,
manifestarem seus votos por comunicacao escrita ou eletronica enderecada a Emissora na
forma indicada na respectiva convocagao.

17



9.6. Os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para o debate e
a deliberacdo da assembleia serdo disponibilizados na correspondéncia eletronica enviada
nos termos da Clausula 9.3.1 e ficardo disponiveis na pagina que contém as informacoes do
Patrim6nio Separado na rede mundial de computadores, conforme descrita no Anexo I ao
presente Termo de Securitizagao.

9.7. Independentemente da convocacdo prevista nesta clausula, sera considerada regular
a Assembleia Especial que comparecerem todos os Titulares de Certificados.

9.7.1. Como alternativa a Assembleia Especial de Titulares de Certificados, as deliberacdes
da Assembleia Especial de Titulares de Certificados convocadas pelo Emissora poderao ser
adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reuniao dos Titulares
de Certificados, caso em que os Titulares de Certificados terao até 10 (dez) dias contados
da data de envio da referida consulta formal para manifestacao, que devera ser feita na
forma indicada pela Emissora na convocagao.

9.8. Quorum de Instalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacao, a Assembleia Especial de Titulares de Certificados se instala com a presenca
de qualquer nimero de Titulares do Certificados.

9.9. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e na Lei
das Sociedades por Agoes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo (i) disposicao
especifica neste Termo de Securitizacdo ou nos demais Documentos da Operacao; e (ii) no
que se refere aos representantes dos Titulares de Certificados, que poderao ser quaisquer
procuradores, Titulares dos Certificados ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1
(um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

9.10. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou: (i) ao
representante da Securitizadora; (ii) ao Titular de Certificados eleito pelos demais; ou
(iii) aquele que for designado pela CVM.

9.11. Quorum de Deliberacao. Exceto se disposto de outra forma neste Termo de
Securitizacdo, as deliberacbes em Assembleia Especial de Titulares de Certificados serao
tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de Certificados que representem 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Certificados presentes em Assembleia Especial.

9.11.1. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte de qualquer Titular de
Certificados sera considerada como abstencao e ndo serd computado nenhum voto.

9.12. Quoérum Qualificado. Especificamente para as matérias abaixo elencadas, as
aprovacoes, reprovacdes e/ou propostas de alteracdes e de renlncias dependerdo de
aprovagao por, no minimo, 60% (sessenta por cento) dos votos favoraveis de Titulares de
Certificados em Circulagao, quais sejam: as deliberacdbes em Assembleias Especiais que
impliguem (@) na criacdo ou alteracdo da Remuneragao ou de suas datas de pagamento, (b)
na alteracdo da Data de Vencimento, e (c) em alteragOes desta Clausula.
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9.13. Nao podem votar nas Assembleias Especiais, nem fazer parte do computo para fins
de apuragao do quérum de aprovagao: (i)a Emissora, seus sécios, diretores e funcionarios e
respectivas Partes Relacionadas (conforme abaixo definido); (ii) os prestadores de servigos
da Emissdo, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas Partes Relacionadas
(conforme abaixo definido); e (iii) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os
interesses do patrim6nio em separado no assunto a deliberar.

9.13.1. Para fins deste Termo de Securitizagdo:

(i) “Parte Relacionada” significa (i) com relacdo a uma pessoa juridica,
qualquer outra pessoa que (a) o Controle, sendo “Controle” definido como
a titularidade de direitos de acionista e/ou sdcio que assegurem, de modo
permanente, direta ou indiretamente, (1) a votacdao, de maneira uniforme,
em todas as matérias de competéncia das assembleias gerais ordinarias,
extraordindrias e especiais; (2) a eleicdo da maioria dos membros do
conselho de administragao, bem como (3) o uso do poder para dirigir as
atividades sociais e orientar o funcionamento dos 6rgaos de determinada
pessoa juridica, (b) seja por ela Controlada (conforme definicdo de “Controle”
acima), (c) esteja sob Controle (conforme definicao de acima) comum, e/ou
(d) seja com ela coligada; ou (ii) com relacao a determinada pessoa natural,
os familiares até segundo grau; e

(i)  “Certificados em Circulagao” significa, para fins de determinacao de
quérum em Assembleias Especiais, a totalidade dos Certificados em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora e/ou o Cedente
eventualmente possuam em tesouraria; 0s que sejam de titularidade de
sociedades ligadas a Emissora e/ou ao Cedente, assim entendidas as
empresas que sejam subsididrias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas ou pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses,
observado o disposto neste Termo de Securitizagao.

9.14. Nao se aplica a vedacao prevista na Clausula 9.13(i) acima quando: (i) os Unicos
Titulares de Certificados forem as pessoas mencionadas na Clausula 9.13(i) acima; ou
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de Certificados,
manifestada na prdpria Assembleia Especial de Titulares de Certificados, ou em instrumento
de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Especial de Titulares de
Certificados em que se dara a permissao de voto.

9.15. Cada Certificado em Circulacao correspondera a um voto nas respectivas Assembleias
Especiais dos Certificados.

9.16. Observados os respectivos quéruns de instalacdo de Assembleia Especial e de
deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, as deliberagdes tomadas pelos
Titulares de Certificados serao consideradas validas e eficazes e obrigardo a integralidade
dos Titulares de Certificados, quer tenham comparecido ou nao a Assembleia de Titulares de
Certificados, €, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra.
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9.16.1. As deliberagdes dos Titulares de Certificados deverao ser divulgadas no prazo
maximo de 10 (dez) dias contado da realizacdo da Assembleia de Titulares de Certificados.

9.17. Este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdao poderao ser
alterados, independentemente de deliberacdo de Assembleia Especial de Titulares de
Certificados ou de consulta aos Titulares de Certificados, sempre que tal alteracao:

M decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de exigéncias expressas da
CVM, da Plataforma, de adequacao a normas legais ou regulamentares;

(i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servigos da Emissao ou dados da Conta Centralizadora;

(iii) envolver reducao da remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste Termo
de Securitizacdo; e

(iv) decorra de correcao de erro formal, seja ele um erro grosseiro ou de digitagao, e
desde que a alteracao nao acarrete alteracao na remuneragao, no fluxo de pagamentos e
nas garantias dos Certificados.

10. LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidacdo do Patriménio
Separado (“"Eventos de Liquidagdo”) ensejara a convocagao, em até 15 (quinze) dias a
contar da ciéncia dos eventos abaixo e, com antecedéncia de, no minimo, 20 (vinte) dias
para primeira convocacao e 8 (oito) dias para segunda convocacao, uma Assembleia Especial
para deliberar sobre a forma de administracdao e/ou eventual liquidacdo do Patrimonio
Separado:

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, das obrigagdes pecuniarias previstas neste
Termo de Securitizacao, desde que o inadimplemento ou mora no pagamento nao seja

decorrente da insuficiéncia do Patrimdnio Separado;

(ii) extingao, liquidagao, dissolugao da Emissora.

(iii) pedido ou requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacao do plano de recuperacao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iv)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(v) apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; e
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(vi) decisdo judicial transitada em julgado por violagdao, pela Emissora, de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou
de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacao, as Leis Anticorrupcao

10.2. Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidacdao, a Emissora, os
Titulares dos Certificados ou a CVM convocarao uma Assembleia Especial para deliberar
sobre a (i) liquidagdo do Patrimbnio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o
liquidante e as formas de liquidagdo, e (ii) pela ndo liquidacdo do PatrimOnio Separado,
hipotese na qual a Emissora continuara responsavel pela administragdo do Patrim6nio
Separado até a eleicdo de nova securitizadora.

10.2.1. A Assembleia Especial prevista na Clausula acima sera convocada mediante
publicacdo de edital no website da Emissora, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias a
contar da data de divulgagdo do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo de 8
(oito) dias a contar da data de divulgacao do edital relativo a segunda convocacdo. Referida
Assembleia instalar-se-a (i) em primeira convocacdo com a presenca de Titulares de
Certificados que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos Certificados em Circulagao;
e (ii) em segunda convocacdo, com qualquer nimero, sendo validas as deliberacoes tomadas
por Titulares de Certificados que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos Certificados presentes em Assembleia Especial.

10.2.2. Caso a Assembleia Especial referida na Clausula 10.2.1 (i) ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) seja instalada e os Titulares de
Certificados nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo, o resgate da Emissao mediante dacao em pagamento dos bens
e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de Certificados, na hipdtese de
insuficiéncia de recursos do Patrim6nio Separado.

10.3. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Direitos Creditérios e dos eventuais recursos da Conta Centralizadora integrante do
Patrimonio Separado aos Titulares de Certificados ou a instituicdao que vier a ser nomeada
pelos Titulares de Certificados, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos Certificados. Nesse caso, cabera aos Titulares de Certificados ou a
instituicao que vier a ser nomeada pelos Titulares de Certificados, conforme deliberagao dos
Titulares de Certificados em Assembleia Especial: (i) administrar os Créditos do Patriménio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos
Créditos do Patrimonio Separado que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Titulares de Certificados na proporcao de Certificados detidos; e (iv) transferir os
Créditos do Patrimonio Separado eventualmente nao realizados aos Titulares de Certificados,
na proporgao de Certificados detidos por cada titular dos Certificados.

10.3.1. A transferéncia dos Créditos dos Patrimonios Separados mencionada na
Clausula 10.3 acima implicara a transferéncia de todos os direitos que Ihe s3o inerentes.

10.4. A realizacdo dos direitos dos Titulares de Certificados estara limitada aos Créditos
dos Patriménios Separados.
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10.5. A Emissora nao assume nenhuma responsabilidade pelo pagamento de custos
decorrentes desta Clausula, os quais serdo arcados com os recursos do Patrimonio Separado.

10.5.1. Caso a Emissora utilize recursos proprios para arcar com as despesas de
convocacao de Assembleia Especial, a Emissora tera direito ao reembolso dos custos
incorridos, com a utilizacdo dos valores integrantes Patrimonio Separado.

11. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS

11.1. O Patrimonio Separado ressarcira a Emissora de todas as Despesas incorridas com
relagdo ao exercicio de suas funcdes, tais como, notificacOes, extracdo de certidoes e
registros em orgdos publicos contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdao, ou assessoria legal aos Titulares de Certificados publicagbes em geral,
transportes, alimentacdo, viagens e estadias, voltadas a protecdo dos direitos e interesses
dos Titulares de Certificados ou para realizar os Direitos Creditdrios. O ressarcimento a que
se refere esta Clausula serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis contados apds a efetivacdo
da despesa em questao.

11.2. Serd constituido na Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento das
Despesas, presentes e futuras, ordinarias e extraordindrias, conforme previsto neste Termo
de Securitizagdo, um fundo de despesas (“"Fundo de Despesas”), sendo que as seguintes
Despesas serdo de responsabilidade do Patrimbnio Separado, prioritariamente com os
recursos integrantes do Fundo de Despesas e, caso nao sejam suficientes, com os demais
recursos do Patrim6nio Separado:

0] todas as despesas com a emissao dos Certificados e a gestdao, realizacao e
administracao do Patrimo6nio Separado, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da taxa de
mensal que a Emissora fara jus pela administracdo do Patrimonio Separado, conforme
prevista no Anexo VI, e os honorarios previstos neste Termo de Securitizagdo;

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracao, registro, custddia,
escrituragao e liquidacdo dos Direitos Creditdrios do Patrimonio Separado, incluindo, mas
nao se limitando, (a) as despesas com sistema de processamento de dados, (b) as despesas
cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros
de atos em cartdrios e emolumentos em geral, (c) as despesas com cOpias, impressoes,
expedigOes de documentos e envio de correspondéncias, (d) as despesas com publicagdes
de balancos, relatérios e informacdes periddicas, (e) as despesas com empresas
especializadas em cobranca; (f) das despesas com assinaturas digitais e/ou eletronicas; e
(9) quaisquer outras despesas relacionadas a administracdo dos Direitos Creditdrios e do
PatrimOnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia
securitizadora dos Certificados e/ou pela instituicdo administradora cuja contratacao seja
aprovada pelos Titulares de Certificados, na Assembleia Especial de Titulares de Certificados
prevista no Termo de Securitizacdo, na hipdtese em que esses venham a assumir a sua
administracao, conforme o caso;

(iii) todas as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissao ou a
cobranga dos Direitos Creditérios;
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(iv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais, inclusive as decorrentes da
sucumbéncia em acoOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Titulares de Certificados e a realizacdo dos Direitos Creditorios do Patrimonio Separado;

(v) remuneragao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrim6nio Separado, inclusive verbas devidas
para a abertura das referidas contas correntes;

(vi) despesas com todos os registros, incluindo, sem limitacdo, registros perante cartorios
e juntas comerciais competentes, bem como com taxas devidas a CVM e ANBIMA, conforme
aplicavel;

(vii)  os custos inerentes a liquidagao dos Certificados;

(viii)  despesas necessarias para a realizagao das Assembleias Especiais dos Titulares dos
Certificados, incluindo as despesas com sua convocagao, no exclusivo interesse dos Titulares
dos Certificados;

(ix) custos relacionados a realizagao das Aplicagdes Financeiras Permitidas.

11.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as Despesas, tais
despesas serao suportadas pelos Titulares de Certificados, na proporcao dos Certificados
titulados por cada um deles, mediante aporte pelo Titulares de Certificados no Patrimonio
Separado, devendo, neste caso, ser convocada Assembleia Especial para deliberagdo a este
respeito.

11.3.1. Caso qualquer prestador de servigo venha a exercer cobranga de valores
intempestivamente, ndo sera devido pela Emissora nenhum acréscimo a titulo de Encargos
Moratorios, multa, atualizagdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que pago na nova
data acordada. Nao serdo exigiveis nem devidos pelo Patrimonio Separado ou pela Emissora
os valores cobrados intempestivamente a titulo de prestacdo de servico apds o resgate
antecipado dos Certificados ou apds a Data de Vencimento do Certificados, sendo certo que
a Emissora ndo se responsabilizara, em nenhuma hipdtese, pelo ressarcimento de tais
valores.

11.4. Despesas Extraordinarias: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir
sobre a Emissora em virtude de quaisquer renegociacoes que impliquem na elaboracao de
aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizagdo de assembleias de Titulares dos
Certificados, incluindo, mas nao se limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de
profissionais da Emissora dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pelo Patrimonio
Separado.

11.5. Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas sera formado por recursos oriundos da

integralizacdo dos Certificados, no valor inicialmente equivalente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais).
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11.5.1. Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario dos Certificados e integrarao o Patrimonio Separado, sendo certo que poderdo ser
aplicados pela Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicacdes
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima
de rentabilidade.

11.6. Caso qualquer um dos Titulares de Certificados ndao cumpra com eventual obrigacao
de realizacdao de aportes de recursos no Patrimonio Separado para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a
realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de Certificado
inadimplente tenha direito, na qualidade de Titular de Certificado da Emissao, com os valores
gastos pela Securitizadora com estas despesas.

11.7. Em nenhuma hipotese a Securitizadora sera obrigada a antecipar valores ou suportar
Despesas com recursos proprios.

12. ORDEM DE PAGAMENTOS

12.1. Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles
recebidos em razdo do pagamento dos valores devidos no ambito dos Direitos Creditorios
deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de
forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento
do item anterior (“"Ordem de Pagamentos”):

0] Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas;

(ii) Encargos Moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento dos Certificados;

(i)  Amortizagdo extraordinaria e, caso aplicavel, Resgate Antecipado dos Certificados;
(iv)  Prémio (conforme abaixo definido), caso aplicavel; e

(v) Taxa de Performance, caso aplicavel.

13. COMUNICACE)ES E PUBLICIDADE

13.1. Quaisquer notificacbes, cartas e informagOes direcionados a deverdao ser
encaminhadas, da seguinte forma:

Para a Emissora:

Hurst Servicos de Investimento
Coletivo e Securitizagao S.A.
Endereco: Rua Gomes de Carvalho
1195, 1° andar. Vila Olimpia, Sdo
Paulo/SP

CEP 04547-000
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At.: Diretoria
Tel.: (11) 4210-7456
E-mail: investidor@hurst.capital

13.2. As comunicag0es (i) serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderecos acima; e (ii)
por correio eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente).

13.3. A mudanca pela Emissora de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito
por meio da Plataforma e por meio de correspondéncia eletronica aos Titulares dos
Certificados, servindo como comunicado o envio de fato relevante noticiando a alteracao do
enderego.

13.4. Quaisquer duvidas, solicitacdes de informagdes adicionais, manifestacdes, opinides a
respeito da Oferta ou da Emissora, e interacdes entre os Titulares dos Certificados poderao
ser realizadas por meio eletrénico nos enderecos descritos nessa Clausula 13. A Emissora
mantera, ainda, forum de discussdo entre os Investidores por meio da pagina que contém
as informagbes do PatrimOnio Separado na rede mundial de computadores, conforme
descrita no Anexo I ao presente Termo de Securitizagao.

14. DISPOSICOES GERAIS

14.1. O presente Termo de Securitizacdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Securitizadora por si e seus sucessores.

14.2. Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, a Emissora e os Titulares dos Certificados reconhecem a concordam expressamente
que a eventual assinatura eletronica deste Termo de Securitizacao, bem como quaisquer
aditivos, por meio da plataforma [Clicksign] ou outra plataforma de assinaturas eletrdnicas,
sendo certo que, em quaisquer hipoteses, deverdo ser emitidas com certificado digital pela
ICP-Brasil, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovagdo da identidade e da
validade da declaracdo de vontade em celebrar este Termo de Securitizagdo, bem como
quaisquer aditivos.

14.2.1. O presente Termo de Securitizagao produz efeitos a partir da data nele
indicada. Ademais, ainda que assinado eletronicamente este instrumento em local diverso, o
local de celebracdo deste instrumento €&, para todos os fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, conforme abaixo indicado.

14.3. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro.

14.4. Para fins deste Termo de Securitizagdo, “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil
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15. FATORES DE RISCO

15.1. O investimento em Certificados envolve uma série de riscos, que se encontram
devidamente descritos no Anexo IX deste Termo de Securitizagao.

16. LEIEFORO

16.1. Qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizagdo, bem como aos
demais Documentos da Operagao.

16.2. A constituicao, a validade e interpretacao deste Termo de Securitizacao, incluindo da
presente clausula de resolucdo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas
e processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste
instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada tanto pela Emissora quanto pelos
Titulares dos Certificados a aplicagdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras ndo
previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

16.3. Fica eleito o Foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de

Securitizacao, renunciando a Emissora e os Titulares dos Certificados expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2024

[restante da pagina deixado intencionalmente em branco.]
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[Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios da série unica da
874 (Octogésima Sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis da Hurst Servicos de
Investimento Coletivo e Securitizacdo S.A.”]

Emissora:

HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVO E SECURITIZAGCAO S.A.

Nome: Arthur Farache de Paiva /
Beatriz Satake

Cargo: Diretor e Procuradora
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ANEXO I — CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS

Os Certificados de direitos creditorios da série Unica da 872 (Octogésima Sétima) emissao de
certificados de recebiveis da Hurst Servigos de Investimento Coletivo e Securitizagdo S.A.
tém as seguintes caracteristicas:

1.

6.1.

Quantidade de Patrimoénios Separados: foi instituido 1 (um) patrimonio separado
a presente Emissao.

Séries: a Emissdo foi feita em série Unica.

Quantidade de Certificados: serdo emitidos 1.301.826 (um milhdo, trezentos e um
mil, oitocentos e vinte e seis) Certificados, além da Opcao de Lote Adicional de 325.457
(trezentos e vinte e cinco mil, quatrocentos e cinquenta e sete) Certificados.

Valor Total da Oferta: o valor total da Emissao é R$ 1.301.826,00 (um milhdo,
trezentos e um mil, oitocentos e vinte e seis reais), equivalente a aproximadamente
USD 229,599.00 (duzentos e vinte e nove mil, quinhentos e noventa e nove ddlares
norte-americanos), além da Opcao de Lote Adicional de R$ 325.457,00 (trezentos e
vinte e cinco mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais), equivalente a
aproximadamente USD 57,399.00 (cinquenta e sete mil, trezentos e noventa e nove
ddlares norte-americanos).

Valor Total das Séries: o valor total da série Unica é de R$ 1.301.826,00 (um milhdo,
trezentos e um mil, oitocentos e vinte e seis reais), equivalente a aproximadamente
USD 229,599.00 (duzentos e vinte e nove mil, quinhentos e noventa e nove ddlares
norte-americanos), além da Opgdo de Lote Adicional de R$ 325.457,00 (trezentos e
vinte e cinco mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais), equivalente a
aproximadamente USD 57,399.00 (cinquenta e sete mil, trezentos e noventa e nove
ddlares norte-americanos).

Atualizacdo Monetaria, Remuneracdo, Amortizacdo Extraordinaria,
Resgate Antecipado e Prémio:

Atualizacao monetaria

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado

monetariamente.

6.2. Remuneragao

6.2.1. N3o incidirdo juros remuneratdrios sobre os Certificados.

6.3. Forma de Pagamento, Amortizacao Extraordinaria, Resgate Antecipado e
Prémio

6.3.1. Forma de Pagamento: O Valor Nominal Unitario sera devido na Data de
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Vencimento. N3o obstante, observada a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula 11
acima, ao longo da Emissdo, caso haja valores suficientes na Conta Centralizadora
decorrentes do pagamento dos Direitos Creditdrios, a Emissora utilizara tais recursos para
amortizar extraordinariamente os Certificados (“Amortizacdo Extraordinaria”), sendo
certo que a Amortizacao Extraordinaria sera realizada, preferencialmente, , a cada 3 (trés)
meses contados a partir de julho de 2025, até o 10° (décimo) dia do respectivo més.

6.3.2. Resgate Antecipado: Os Certificados serdo compulsoriamente resgatados
antecipadamente ("Resgate Antecipado”) caso, em virtude das Amortizacoes
Extraordindrias, a Securitizadora realize o pagamento, aos Titulares de CR, dos valores
correspondentes a 100% (cem por cento) do Valor Nominal Unitario dos Certificados.

6.3.3. Prémio: caso, apos o resgate da totalidade dos Certificados na Data de Vencimento,
ou, na hipdtese de Resgate Antecipado dos Certificados, ainda existam recursos no
Patrimbnio Separado, tais recursos poderdo ser utilizados para a realizacao de pagamento
de prémio aos Titulares de Certificados (“Prémio”), até a Data de Vencimento. Caso,
considerado pro forma o pagamento do Prémio, a taxa interna de retorno da Oferta
corresponda a variacao do ddlar, conforme cotacdao PTAX, acrescido de spread de 8% (oito
por cento por cento) ao ano (“Benchmark”), a Emissora recebera 20% (vinte por cento) dos
recursos que excedam o necessario para fazer frente ao pagamento do Benchmark a titulo
de taxa de performance ("Taxa de Performance”).

6.3.4. Insuficiéncia dos Direitos Creditorios: a insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado nao dara causa a declaragao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora
convocar Assembleia Especial (conforme definida no Termo de Securitizagdo) para deliberar
sobre as normas de administragao ou liquidagao do Patrimonio Separado, conforme os
termos e condicOes previstos no Termo de Securitizacao.

6.3.5. Para fins deste Termo de Securitizacdo, “Periodo de Capitalizacao” significa o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizagao dos Certificados, inclusive, e
termina na Data de Vencimento.

7. Valor Nominal Unitario dos Certificados: o valor nominal unitario de cada
Certificado correspondera a R$1,00 (um real), na Data de Emissao (conforme abaixo
definido) (“Valor Nominal Unitario”).

8. Data de Emissao dos Certificados: A data de emissao dos Certificados sera 29 de
outubro de 2024 ("Data de Emissao”).

9. Local de Emissdo: Para todos os efeitos legais, os Certificados serdo emitidos na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo.

10. Data de Vencimento dos Certificados: Observado o disposto neste Termo de
Securitizacao, os Certificados terao seu vencimento em 25 (vinte e cinco) meses

contados da data de encerramento da Oferta na Plataforma (“Data de Vencimento”).

11. Data de Integralizacao: sera considerada para fins deste Termo de Securitizagdo,
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12,

13.

14.

15.

16.

como a data em que a Emissora efetivamente recebera o Preco de Integralizacdo de
todos os Certificados ("Data de Integralizacao”).

Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
o0 caso, dos Certificados sera amortizado nas Datas de Vencimento.

Regime Fiduciario: Foi instituido o regime fiducidrio sobre o Patrimonio Separado
(conforme abaixo definido) nos termos do Termo de Securitizacao em favor dos
Titulares de Certificados, conforme declaracdo da Emissora disposta no Anexo VIII
do Termo de Securitizagao (“"Regime Fiduciario”).

Garantia Flutuante: N3o ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora.

Garantias Reais e Fidejussdria: N3o serdo constituidas garantias especificas, reais
ou pessoais, sobre os Certificados ou sobre os Direitos Creditorios. Contudo, enquanto
estiverem em circulacao, os Certificados poderao ser dados em garantia. Nessa
hipotese, os Direitos Creditérios vinculados aos Certificados dados em garantia ndo
poderdo ser dados em garantia separadamente.

Publicidade: Todas as comunicacOes, atos e decisdes decorrentes desta Emissao
que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares de Certificados,
deverdo ser veiculados por meio de correspondéncia eletronica enviada o endereco
eletrénico dos Titulares dos Certificados cadastrado na Plataforma e por meio pagina
que contém as informacdes do Patrimbnio Separado na rede mundial de
computadores, a saber: www.crowdfunding.hurst.capital.
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ANEXO II — CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS

Contrato de Prestacao de Servicos

INTERCOMPANY SUPPORT SERVICES
AGREEMENT - REAL ESTATE OPERATIONS

Identificacao do Devedora

HRM One US LLC

Identificacao da Fornecedora /
Credora

HRM One Limited

Data de Assinatura do Contrato de
Prestacao de Servicos

29 de outubro de 2024

Montante Devido

O valor estimado de USD 25.385,00 (vinte
e cinco mil, trezentos e oitenta e cinco
ddlares) por ano, sendo certo que a
contraprestacao sera ajustada a uma taxa
de servico em condicGes normais de
mercado, considerando a regulacao de
preco de transferéncia e que o pagamento
do Montante Devido esta atrelado ao
sucesso do empreendimento imobilidrio em
New Jersey, conforme mencionado neste
Termo de Securitizagao.

Forma de Pagamento

A cada 3 (trés) meses, contados a partir de
julho de 2025, podendo esse prazo ser
prorrogado, periodicamente, a
Fornecedora enviara a Devedora um
relatdrio/fatura por escrito que (i) resumira
todos os servicos executados, (i) detalhara
todas as despesas incorridas com relagao
aos mesmos, e (iii) estabelecera o valor
total da taxa de servico, para o periodo
coberto pela nota fiscal.

Encargos Moratorios

Nao Aplicavel

Contrato de Empréstimo

INTERCOMPANY LOAN AGREEMENT -
REAL ESTATE OPERATIONS

Identificagdao do Devedor

HRM One US LLC

Identificacao do Credor

HRM One Limited

Data de Assinatura do Contrato de
Prestacao de Servicos

29 de outubro de 2024

Montante de Principal

Até USD 229,599.00 (duzentos e vinte e
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nove mil, quinhentos e noventa e nove
ddlares norte-americanos), sendo certo que
0 Montante Principal deve corresponder ao
valor total alocado na presente Oferta.

Juros

A taxa de juros estimada em 10% ao ano,
sendo certo a taxa sera ajustada a uma taxa
de juros em condi¢des normais de mercado,
considerando a regulacdo de prego de
transferéncia.

Forma de Pagamento

A Devedora devera efetuar o pagamento do
empréstimo e de todos os juros acumulados
e devidos até 31 de dezembro de 2026, se
ndo acordado de forma diversa entre as
Partes, sendo certo que o pagamento dos
juros e devolucao do principal esta atrelado
ao sucesso do empreendimento imobiliario
em New Jersey, conforme mencionado
neste Termo de Securitizacao.

Encargos Moratorios

Nao Aplicavel
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ANEXO III - DECLARAGAO DO ANEXO A DA RESOLUGAO CVM 88

DECLARACAO DA CONDICAO DE INVESTIDOR QUALIFICADO

Ao assinar este termo, afirmo minha condicao de investidor qualificado e declaro possuir
conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam aplicaveis um
conjunto de protecOes legais e regulamentares conferidas aos investidores que nao sejam
qualificados. Como investidor qualificado, atesto ser capaz de entender e ponderar 0s riscos
financeiros relacionados a aplicacao de meus recursos em oferta publica de distribuicao de
valores mobilidrios de emissdo de sociedades empresarias de pequeno porte, realizada com
dispensa de registro na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, por meio de plataforma
eletrénica de investimento participativo. Declaro, sob as penas da lei, que possuo
investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais). Data e
local,

[Inserir nome] [CPF]
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ANEXO IV — DECLARAGAO DO ANEXO B DA RESOLUGAO CVM 88

DECLARAGAO Declaro, sob as penas da lei, que:

1. possuo renda bruta anual ou investimentos financeiros em valor superior a
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

2. o valor de meu investimento na oferta de [sociedade empresaria de pequeno
porte], quando somado ao valor de R$ [montante] que ja investi no ano calendario em
ofertas dispensadas de registro na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM por meio de
plataformas eletronicas investimento participativo (crowdfunding de investimento), nao
ultrapassa 10% (dez por cento) do maior entre: (@) minha renda bruta anual; ou (b) o
montante total de meus investimentos financeiros.

3. entendo que o limite de 10% (dez por cento) tem por objetivo proteger os
investidores em razdo do nivel de risco e da falta de liquidez associados aos investimentos
por meio de crowdfunding.

4. entendo ser minha responsabilidade observar que o valor total de meus
investimentos realizados no ano calendario em todas as plataformas de crowdfunding de
investimento combinadas nao ultrapassa o limite.

[Inserir nome] [CPF]
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ANEXO V — DECLARAGAO DO ANEXO C DA RESOLUGCAO CVM 88
DECLARACAO
Declaro, sob as penas da lei, que:

1. o valor de meu investimento na oferta de [sociedade empresaria de pequeno
porte], quando somado ao valor de R$ [montante] que ja investi no ano calendario em
ofertas dispensadas de registro na Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM por meio de
plataformas eletronicas investimento participativo (crowdfunding de investimento), nao
ultrapassa R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

2. entendo que o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) tem por objetivo
proteger os investidores em razao do nivel de risco e da falta de liquidez associados aos
investimentos por meio de crowdfunding.

3. entendo ser minha responsabilidade observar que o valor total de meus
investimentos realizados no ano calendario em todas as plataformas de crowdfunding de
investimento combinadas nao ultrapassa o limite.

[Inserir nome] [CPF]
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ANEXO VI — DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

- Valor, Forma e Periodicidade Atualizacao
Prestador | Comissionamento Gross-up ..
do Pagamento Monetaria
A Plataforma fara jus a
~ ~ . o ~ .
Plataforma Remuneragao da remuneracao equivalente a 5% ndo aplicavel nao aplicavel

Plataforma

(cinco por cento) dos valores
captados na Oferta.

(parcela Unica).

Contabilidade

Remuneragao do
contador

R$ 300,00 mensais

Os valores
mencionados serao
acrescidos dos
valores dos tributos
que incidem sobre a
prestacao desses
servigos, tais como:
(1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) CSLL; e
(5) quaisquer outros
tributos que
venham a incidir
sobre a
remuneracao.

A remuneragao
podera ser
atualizada

anualmente pela

variacao acumulada
do IPCA/IBGE.

Banco

Tarifa Patrimonio
Separado

R$ 60,00 mensais

Os valores
mencionados serao
acrescidos dos
valores dos tributos
que incidem sobre a
prestacao desses
servigos, tais como:
(1) ISS; (2) PIS; (3)
COFINS; (4) CSLL; e
(5) quaisquer outros
tributos que
venham a incidir
sobre a
remuneragao.

A remuneracao
podera ser
atualizada

anualmente pela

variagao acumulada
do IPCA/IBGE.

Comunicacao
CVM

Tarifa de
comunicagao de
encerramento de

operacao na CVM,

quando atingido,
pelo menos, o

Montante Minimo

0,03% do valor total da captacao,
sendo o minimo R$ 809,16

nao aplicavel

nao aplicavel
(parcela unica)
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ANEXO VII- COMPROMISSO DE SUBSCRICAO E TERMO DE ADESAO E CIENCIA
DE RISCO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

(“"Investidor")

Para os fins deste Compromisso de Subscricdo e Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos
("Compromisso de Subscricao e Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos”), adotam-se
as definicdes constantes no Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios da série unica da
874 (Octogésima Sétima) Emissdo de Certificados de Recebiveis da Hurst Servigos de
Investimento Coletivo e Securitizagdo S.A., datado de 29 de outubro de 2024 ("Termo de
Securitizagdo”), no ambito da 872 (Octogésima Sétima) emissao ("Emissao”) de
certificados de recebiveis da Hurst Servicos de Investimento Coletivo e Securitizacdo S.A.
("Certificados” e “Securitizadora”), respectivamente.

O Investidor, acima qualificado, neste ato subscreve Certificados da Série Unica da 872
(Octogésima Sétima) Emissao da Securitizadora, com Valor Nominal Unitario de R$ 1,00 (um
real), perfazendo o montante total estabelecido acima (“Certificados Subscritos”), os
quais deverao ser integralizados pelo Preco de Integralizagao aqui previsto e de acordo com
os termos e condicOes estabelecidos no presente Compromisso de Subscricao e Termo de
Adesdo e Ciéncia de Riscos e no Termo de Securitizagdo.

Nos termos do artigo 39, inciso III, da RCVM 88, sera garantido ao Investidor um periodo de
desisténcia de 5 (cinco) dias contados a partir da assinatura do presente Compromisso de
Subscricdo e Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos (“Periodo de Desisténcia”), sendo a
desisténcia por parte do Investidor isenta de multas ou penalidades quando solicitada antes
do encerramento deste periodo. A confirmagdo de investimento aqui referida ocorrera
mediante a disponibilizacdo dos recursos na Carteira e apos o transcurso do Periodo de
Desisténcia, hipotese em que o presente Compromisso de Subscricao e Termo de Adesao e
Ciéncia de Riscos e tornara irrevogavel e irretratavel.

EMISSORA

HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO
COLETIVO E SECURITIZAGAO S.A., sociedade
por acoes com sede na Cidade de Sao
Emissora: Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n° 1.195, 1° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 23.768.978/0001-01
("Emissora”).
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Caracteristicas dos Certificados Subscritos

Dados da Emissao

Local

Data

Emissao

Série

Quantida
de

Valor
Nominal
Unitario

Valor Total
da Emissao

Sao
Paulo -
SP

Emissé&o:

a data
prevista no
Termo de

Securitizacdo

Vencimento

Final:

a data
prevista no
Termo de

Securitizacdo

87a
(Octogésima
Sétima)

Unica

Conforme
estabelecido
no
Preambulo

R$ 1,00
(um real,
na Data de
Emissao)

R$
1.301.826,00
(um milhdo,

trezentos e um
mil, oitocentos
e vinte e seis
reais),
equivalente a
aproximadame
nte USD
229,599.00
(duzentos e
vinte e nove

mil,
quinhentos e

noventa e
nove dolares
norte-
americanos),
além da Opgdo
de Lote
Adicional de
R$ 325.457,00
(trezentos e
vinte e cinco
mil,
quatrocentos e
cinquenta e
sete reais),
equivalente a
aproximadame
nte USD
57,399.00
(cinquenta e
sete mil,
trezentos e
noventa e
nove dolares
norte-
americanos).

Forma de Pagamento dos Certificados

Atualizacao Monetaria

Forma de Pagamento

0O Valor Nominal Unitario dos Certificados

Nao Aplicavel

Subscritos nao sera atualizado
monetariamente.
Remuneracao Forma de Pagamento
Nao aplicavel N3o aplicavel
Prémio Forma de Pagamento

Caso, ap6s o pagamento integral dos
Certificados, ainda existam recursos no
Patrimonio  Separado, tais  recursos

O Prémio, se aplicavel, serd pago apds o
pagamento integral dos Certificados.
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deverdo ser liberados, liquidos de tributos,
pela Securitizadora aos Titulares de
Certificados, em até 5 (cinco) Dias Uteis, a
titulo de prémio.

Demais Caracteristicas da Emissao

Lastro: Os Certificados serdo lastreados nos direitos creditérios cujas
caracteristicas especificas serao descritas em Aditivo ao Termo de
Securitizagao ("Direitos Creditorios”).

Forma: Escritural, sem emissao de certificados e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela Plataforma, que fara o registro em
rede DLT (Distributed Ledger Technology) ("DLT").

Garantias: N3o serdo constituidas garantias especificas, reais, flutuantes ou
pessoais, sobre os Certificados ou sobre os Direitos Creditdrios.

Plataforma Hurst Servicos de | CNPJ: 23.768.978/0001-01
Investimento

Coletivo e
Securitizagao S.A.

Escriturador A Plataforma

Agente de | Ndo aplicavel. A liquidacdo dos Certificados sera realizada pela
Liquidacao Plataforma.

Data do | 29/10/2024 Data do | Dispensado, nos termos da
Termo de registro | Resolugao da CVM n° 88, de 27 de
Securitizagao: na B3: abril de 2022 ("Resolucao CVM

88") e do Oficio-Circular n©
4/2023/CVM/SSE. (“Oficio 4
CVM/SSE")

Forma de Integralizacao

Os Certificados Subscritos serdo integralizados em moeda corrente nacional, a vista, por
meio da disponibilizacdo do Prego de Integralizacao na Carteira mantida pelo Investidor
junto a Plataforma e de acordo com seus procedimentos, pelo Preco de Integralizagdo, o
qual significa o Valor Nominal Unitario dos Certificados Subscritos multiplicado pela
quantidade de Certificados Subscritos.

Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos

O Investidor neste ato declara para os devidos fins que conhece, esta de acordo e por isso
adere a todas as disposicOes constantes deste Compromisso de Subscricao e Termo de
Adesdo e Ciéncia de Riscos e do Termo de Securitizacdo, o qual foi firmado de acordo com
os termos (i) da Resolugao CVM 88; (ii) da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada (“"Resolugao CVM 60"); (iii) do Oficio 4 CVM/SSE; (iv) do Oficio
Circular CVM/SSE 06/23, de 05 de julho de 2023 (“Oficio 6 CVM/SSE"); e (v) da Lei n°
14.430/22, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a Emissao.

Os termos grafados em letra mailscula neste Compromisso de Subscricao e Termo de
Adesdo e Ciéncia de Riscos e que nao tenham sido de outra forma expressamente
definidos terao os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagdo.
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O Subscritor declara ainda que, além da leitura e ponderacao dos Fatores de Risco
constantes do Termo de Securitizacdo, obteve todos os esclarecimentos que entendeu
necessarios e/ou convenientes, por parte da Emissora, e que tem ciéncia de que:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

o investimento nos Certificados Subscritos podera resultar na perda da
totalidade do capital investido em decorréncia do insucesso da Emissora e/ou
da Emissdo;

o investimento podera estar sujeito a riscos decorrentes do risco de crédito da
Emissora;

tendo em vista a nao existéncia de um mercado secundario regulado para
negociacdo dos Certificados Subscritos, o Investidor podera enfrentar
dificuldades para vender os Certificados Subscritos emitidos pela Emissora;

a Emissora ndo é registada perante a CVM e pode nao haver prestacdo de
informagdes continuas pela sociedade apds a realizagao da oferta;

nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n© 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada de tempos em tempos (“Lei n® 14.430/22"), a Emissora
instituiu Regime Fiduciario sobre (i) os créditos decorrentes dos Direitos
Creditorios; (ii) os valores depositados na Conta Centralizadora; e (iii) os
respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii), acima, conforme
aplicavel, os quais integram o Patrimonio Separado (em conjunto, “Créditos
do Patrimonio Separado”), constituindo referidos Direitos Creditdrios lastro
para a emissao dos Certificados;

o risco de crédito do Devedor dos Direitos Creditdrios foi analisado e aprovado
Unica e exclusivamente pelo préprio Investidor, que teve acesso a todas as
informagdes que julgou necessarias a tomada da decisdo de investimento, e
considerado adequado aos seus objetivos de investimento e perfil de risco,
tomou a decisao de prosseguir com a subscricao e integralizagao dos
Certificados Subscritos;

os Certificados Subscritos ndo contam com coobrigagdo da Emissora, razao
pela qual o pagamento das obrigagdes deles decorrentes dependera,
exclusivamente da regularidade com que forem pagas as obrigagdes assumidas
pelos devedores dos Direitos Creditorios;

os Créditos do Patrimonio Separado sdo destacados do patrimonio da Emissora
e passam a constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com
o da Emissora nem com outros patrimonios separados de titularidade da
Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras
emissdes de certificados, destinando-se especificamente ao pagamento dos
Certificados Subscritos, e das demais obrigagdes relativas ao Patrimonio
Separado, e manter-se-3o apartados do patriménio da Emissora até que se
complete o resgate de todos os Certificados Subscritos a que estejam afetados,
nos termos do artigo 27 da Lei n® 14.430, admitida para esse fim a dacdao em
pagamento ou até que sejam preenchidas condicbes de liberagdo parcial,
conforme termos e condigdes previstos no Termo de Securitizagdo, se
aplicavel;

o Investidor declara ainda estar ciente de que ndo haverad a nomeagdo de
agente fiducidrio para representar os interesses da comunhao de Titulares dos
Certificados;
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),

k)

A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracdo
de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora convocar Assembleia
Especial (conforme definida no Termo de Securitizacdo) para deliberar sobre
as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado, conforme
os termos e condicGes previstos no Termo de Securitizacdo;

a Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do
Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patriménio Separado; e

a Oferta dos Certificados foi realizada por meio da Plataforma, em
conformidade com a Resolucdo CVM 88, a Lei 14.430/22, o Oficio 4 CVM/SSE
e o Oficio 6 CVM/SSE e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis,
sendo dispensada de registro na CVM.

O Subscritor declara ainda que:

ey

(II)

(I11)

(V)

V)

(VD)

(VII)

(VIII)

estd de acordo com as condicdes expressas no presente Compromisso de
Subscricdo e Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos;

€ capaz de suportar os riscos econdmicos de eventual perda de todo ou parte
de seu investimento nos Certificados Subscritos;

mantera suas respectivas informacgdes cadastrais atualizadas, de acordo com
a regulamentagao em vigor;

€ capaz e possui conhecimento e experiéncia em finangas, analise de risco de
crédito e negdcios suficientes para avaliar a qualidade, os riscos e a adequagao
do investimento nos Certificados Subscritos e, portanto, baseou-se
exclusivamente em suas proprias fontes de informacao e de analise de crédito
para realizagao do investimento nos Certificados;

considera que o investimento nos Certificados Subscritos € adequado ao seu
nivel de sofisticacao e seu perfil de risco;

avaliou de forma independente os aspectos juridicos dos Certificados e da
Oferta, nao tendo qualquer ressalva ou duvida;

tem ciéncia de que a Emissora e suas respectivas sociedades sob controle
comum, afiliadas, controladoras, subsidiarias e controladas nado forneceram e
nao fornecerdao, em nenhum momento, qualquer tipo de aconselhamento com
relagdo a Emissdo, a Oferta e/ou aos Certificados;

isenta de forma ampla, irrevogavel e irretratavel a Emissora de qualquer
responsabilidade por qualquer perda, prejuizo, dano ou despesa que venha a
sofrer em decorréncia, direta ou indireta, da Oferta, reconhecendo que nado
tem qualquer direito de regresso contra a Emissora em razao de qualquer
perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta
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ou indireta da Oferta, salvo nas hipoteses em que a Emissora tiver
comprovadamente agido com culpa ou dolo;

(IX) tem ciéncia de que a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as
obrigagdes decorrentes da emissdo dos Certificados Subscritos depende do
adimplemento, pelo devedor dos Direitos Creditdrios. O Patriménio Separado,
constituido em favor dos Titulares de Certificados, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de Certificados dos montantes devidos dependera
do adimplemento dos Direitos Creditérios, em tempo habil para o pagamento
dos valores devidos aos Titulares de Certificados. Portanto, a ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econémico-financeira do devedor dos Direitos
Creditorios podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado
de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizagao;

X) esta ciente que os Certificados passaram por processo de tokenizagdo pela
Emissora por meio de registro em rede DLT. Nesse sentido, considerando a
“tokenizagao” dos Certificados, o contetido minimo do Termo de Securitizagdo,
esta registrado na rede DLT, identificando cada Certificado, na qualidade de
token de recebiveis.

Este Compromisso de Subscricao e Termo de Adesdo e Ciéncia de Riscos é celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, obrigando o Investidor por si € por seus sucessores, a
qualquer titulo.

Fica a Plataforma, desde ja, autorizado a registrar em nome do Investidor a quantidade
de Certificados objeto do presente Compromisso de Subscricao e Termo de Adesao e
Ciéncia de Riscos identificada no campo “Certificados Subscritos” acima.

O presente instrumento autoriza a transferéncia, pela Plataforma, apds o decurso do
Periodo de Desisténcia, da quantidade de Certificados Subscritos objeto deste
Compromisso de Subscrigdo e Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos, identificada no campo
“Certificados Subscritos” acima, para uma conta de custddia do Investidor mantida junto
a Plataforma.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes
oriundas deste Boletim de Subscricdo, com renuncia expressa a qualquer foro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

Fica ajustado o presente Compromisso de Subscricdo e Termo de Adesao e Ciéncia de
Riscos sera assinado eletronica ou digitalmente, por meio de clicksign ou qualquer
ferramenta passivel de verificacdo da vontade do Investidor e comprovacdo de autoria,
inclusive as que utilizem certificados nao emitidos pela Infra-Estrutura de Chaves Publica
Brasileira — ICP-Brasil, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Provisdria n° 2.200-2, de
24 de agosto de 2001.

Sao Paulo,

Investidor
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ANEXO VIII - DECLARAGAO DA EMISSORA

A HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVO E SECURITIZACAO S.A.,
sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes
de Carvalho, n° 1.195, 1° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 23.768.978/0001-01, neste ato representada
na forma de seus documentos constitutivos ("Emissora”), na qualidade de companhia
emissora dos certificados de recebiveis da série Unica da 872 (Octogésima Sétima) emissao
de certificados de recebiveis da Hurst Servigos de Investimento Coletivo e Securitizacdo S.A.
("Emissao”), DECLARA, que:

a) nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada, sera
instituido regime fiducidrio sobre (a) os Direitos Creditdrios utilizados como lastro
para a emissao dos Certificados; (b) a Conta Centralizadora e todo os valores que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (c) os bens, direitos e garantias
vinculados a emissdo dos Certificados objeto do regime fiduciario ora instituido por
essa Emissora;

b) o lastro dos Certificados é composto por Direitos Creditdrios, os quais ndo contam
com garantias reais e/ou fidejussorias, nos termos do “ 7ermo de Securitizacdo de
Direitos Creditdrios da série unica da 872 (Octogésima Sétima) Emissdo de
Certificados de Recebiveis da Hurst Servigos de Investimento Coletivo e Securitizacdo
S.A" firmado pela Emissora em 29 de outubro de 2024 (“Termo de
Securitizacao”);

c) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informagOes prestadas no Termo de Securitizagao;

d) as informagOes prestadas e a serem prestadas, por ocasidao da celebragao deste
Termo de Securitizagao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sao e serdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta; e

e) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas ao mercado durante a Oferta

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailUscula que ndo sejam aqui definidas tém os
significados previstos no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 29 de outubro de 2024.

HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVO E SECURITIZACAO S.A.

Por:
Cargo:
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ANEXO IX — FATORES DE RISCO

O investimento em Certificados envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam aos proprios
Certificados objeto da Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagOes descritas neste Termo de Securitizacdo, bem como consultar os profissionais
que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos Certificados, os potenciais Investidores
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagoes
contidas neste Termo de Securitizacao e em outros Documentos da Operagao, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacao financeira, reputacional ou resultados operacionais da Emissora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer um dos riscos e incertezas aqui
descritos se concretize, os negdcios, a situacdo financeira, a imagem e os resultados
operacionais da Emissora poderao ser afetados negativamente, impactando adversamente a
capacidade destas de adimplir suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacao,
afetando, consequentemente, o fluxo de pagamento dos Certificados aos Investidores.

E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacao e
compreendam integralmente seus termos e condicoes, os quais sao especificos desta
operagao e podem diferir dos termos e condigOes de outras operagdes envolvendo 0 mesmo
risco de crédito.

Para os efeitos deste Termo de Securitizacao, quando se afirma que um risco, incerteza ou
problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, reputacional, a liquidez,
os resultados das operagodes ou as perspectivas da Emissora, exceto quando houver indicagao
em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes
similares nesta secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdao ter um efeito
adverso sobre a Emissora, sobre os Direitos Creditorios e/ou sobre os devedores dos Direitos
Creditérios. Na ocorréncia de quaisquer das hipdteses abaixo, os Certificados podem ndo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

A EMISSORA E AS OFERTAS APRESENTADAS NA PLATAFORMA ESTAO
AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DE REGISTRO PELA COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS - CVM.

A CVM NAO ANALISA PREVIAMENTE AS OFERTAS.
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AS OFERTAS REALIZADAS NAO IMPLICAM POR PARTE DA CVM A GARANTIA
DA VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, DE ADEQUAGCAO A
LEGISLACAO VIGENTE OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA DO
PATRIMONIO SEPARADO DA EMISSORA.

ANTES DE ACEITAR UMA OFERTA LEIA COM ATENCAO AS INFORMAGOES
ESSENCIAIS DA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO DO
PRESENTE ANEXO.

1. Fatores de Risco relacionados a Operacao

O recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditorios pode gerar
riscos judiciais e/ou financeiros aos Titulares de Certificados.

A securitizagdo de recebiveis € uma operacdo complexa quando comparada a outras
emissOes de valores mobilidrios em razdo de o risco de crédito e solvéncia dos valores
mobilidrios emitidos pelo veiculo securitizador, no caso da Emissao, a Securitizadora,
correlacionarem-se diretamente a solvéncia e a capacidade dos devedores dos créditos que
lhes servem de lastro. No caso da Emissao, os Direitos Creditdrios integram o lastro dos CR
e constituem sua fonte de pagamento. A realizacdo inadequada e/ou atrasos na
implementagdo da cobranca judicial, dos Direitos Creditdrios que constituem o lastro dos CR
e integram o PatrimOnio Separado, bem como a inadimpléncia de seus devedores, podem,
assim, afetar direta e adversamente o pagamento dos CR.

A Lei 14.430 e a Resolucao CVM 60, em conjunto com a Resolucao CVM 88, Oficio 4 CVM/SSE
e o Oficio 6 CVM/SSE, dentre outros normativos, constituem os principais diplomas legais a
infralegais regulando a securitizagdo de direitos creditorios e sua oferta por meio de
plataformas de crowdfunding. No entanto, as ofertas realizadas por meio de plataformas de
crowdfunding foram pouco utilizadas no mercado e nao foram completamente reguladas.
Além disso, ndo ha ainda uma jurisprudéncia tratando de questdes envolvendo operagdes
dessa natureza securitizagao por nossos tribunais. Tal fato pode resultar em insegurancga
juridica e riscos adicionais para os Investidores, caso os 6rgaos reguladores, como, por
exemplo, a CVM e o Poder Judicidrio, ao analisar a Emissao e os Certificados no exercicio de
seu poder de fiscalizagao, editem normas e/ou interpretem a legislagdo Aplicavel e os
Documentos da Operacao de forma a provocar um efeito adverso nos negdcios, na situacao
financeira, nos resultados das operacOes ou nas perspectivas da Securitizadora e,
consequentemente, na solvéncia e na capacidade da Securitizadora de, por meio do
Patrimbnio Separado, efetuar o pagamento dos CR na forma e nos termos definidos no
Termo de Securitizagdo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda nao se
encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situacdes em que ainda nao existam
regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder
Judiciario e os érgaos reguladores poderdo, ao analisar a Emissao e interpretar as normas
que regem o assunto, proferir decisoes desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Nesses
casos, os Investidores poderdo sofrer prejuizos. Ademais, em situagdes adversas envolvendo
os CR, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
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recursos para execucao judicial desses direitos.

Os surtos ou potenciais surtos de doencas transmissiveis em todo o mundo podem
levar a uma maior volatilidade no mercado global de capitais e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas
no Brasil pode afetar diretamente os devedores dos Direitos Creditorios e os
Direitos Creditorios em si.

Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo
zika virus, virus ebola, virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe avidria), a febre
aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome
respiratoria do oriente médio (MERS), Covid-19 e suas derivacdes, e a sindrome respiratdria
aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas
doencas se propagaram.

Surtos ou potenciais surtos de doencas podem ter um efeito adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e nos resultados dos
devedores dos Direitos Creditdrios. Surtos de doengas também podem resultar em
quarentena do pessoal dos prestadores de servico dos devedores dos Direitos Creditérios ou
na incapacidade destes em acessar suas instalacoes, o que prejudicaria a prestacao de tais
servicos e, consequentemente, as operacoes e resultados operacionais dos devedores dos
Direitos Creditdrios.

Nesses casos, o fluxo de pagamentos dos Certificados pode ser negativamente afetado,
causando perdas financeiras aos Titulares dos Certificados.

2. Fatores de Risco relacionados aos Certificados e a Oferta

Inexisténcia de mercado secundario.

Os Certificados ofertados no arcabougo regulatério da Resolugao CVM 88 nao comportam
sua negociagdo em mercado secundario. Por essa razao, os Investidores podem enfrentar
dificuldades para efetuar a venda dos Certificados emitidos pelo patrimonio separado da
Securitizadora, tendo em vista que esse se trata de uma sociedade empresaria de pequeno
porte ndo registrada na CVM. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular
do Certificados conseguira negociar seus Certificados pelo preco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienacdo dos Certificados podera causar prejuizos ao seu titular.
Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os Certificados devera estar preparado
para manter o investimento nos Certificados até a Data de Vencimento.

Riscos inerentes as Aplicacoes Financeiras Permitidas.

Todos os recursos oriundos dos direitos creditorios do Patrim6nio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdao ser aplicados em
Aplicagbes Financeiras Permitidas. Como quaisquer ativos financeiros negociados no
mercado financeiro e de capitais, os (i) titulos publicos federais, (ii) certificados de depdsito
bancario emitidos por Instituicdes Autorizadas; (iii) operacdes compromissadas com lastro
nos ativos indicados nos incisos (i) e (ii) acima contratadas com Instituicdes Autorizadas; ou
(iv) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham
seu patrimonio representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pds-
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fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do Brasil, estdo sujeitos a
perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificagao de
investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos
Titulares de Certificados.

Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte, estipulados por
meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a operagoes de Certificados, em situacdes de estresse, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

O quorum de deliberacdo em Assembleia Especial pode afetar adversamente a
capacidade de aprovacao de determinadas deliberacoes pelos Titulares de
Certificados.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sao aprovadas com base nos
quoruns estabelecidos neste Termo de Securitizacao. O Titular dos Certificados minoritario
sera obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo
havendo mecanismos de resgate de Certificados no caso de dissidéncia em Assembleias
Especiais. Além disso, em razdo da existéncia de quoéruns minimos de instalacao e
deliberacao das Assembleias Especiais, a operacionalizacdo de convocacao e realizacao de
Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em razao da grande pulverizacdo
dos Certificados, o que podera resultar em impacto negativo para os Titulares de Certificados
no que se refere a tomada de decisOes relevantes relacionadas a Emissao.

Néao realizacao adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditorios.

A Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditdrios € responsavel por realizar os
procedimentos de execugao dos Direitos Creditdrios, de modo a garantir a satisfacdo do
crédito dos Titulares de Certificados. A realizagdo inadequada dos procedimentos de
execugao dos Direitos Creditdrios por parte da Emissora, em desacordo com a legislagao ou
regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos Certificados.
Adicionalmente, a capacidade de satisfagdo dos Direitos Creditorios também poderd ser
afetada pela morosidade dos 6rgaos publicos, inclusive do Poder Judiciario brasileiro, caso
necessaria a cobranca judicial dos Direitos Creditorios.

Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos Certificados.

O pagamento aos Titulares de Certificados decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos
Creditérios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacao do pagamento aos
Titulares de Certificados, havera a necessidade da participacao de terceiros. Desta forma,
qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos Certificados acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos Certificados, sendo
que estes prejuizos serao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora
por conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos,
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por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratoérios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco decorrente da nao emissdo de carta conforto por auditores independentes
da Emissora no ambito da Oferta.

No ambito desta Emissdo, nao sera emitida manifestacao escrita por parte dos auditores
independentes da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora.
Consequentemente, nao havera manifestagao de auditores independentes da Emissora sobre
a consisténcia das informagdes contabeis da Emissora. Caso exista qualquer inconsisténcia
ou imprecisao, tal informacao pode induzir o Investidor em erro quando da tomada de
decis3o.

Risco decorrente da auséncia de auditoria independente do Patriménio Separado.
Tendo em vista que o volume da Oferta nao supera R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
nos termos do §4° do artigo 8° da Resolucdo CVM 88, ndo sera realizada auditoria do
Patrimbnio Separado. Caso exista qualquer inconsisténcia ou imprecisao nas informagdes
financeiras disponibilizadas pela Plataforma, tal informagao pode induzir o Investidor em erro
e resultar na reducao do retorno do investimento.

Auséncia de Registro de Companhia Aberta da Emissora

A Emissora é companhia fechada e ndo tem registro de securitizadora perante a CVM, o que
€ permitido no ambito da Resolugdo CVM 88, Oficio 4 CVM/SSE e o Oficio 6 CVM/SEE para
ofertas dessa natureza. Ainda assim, a Emissora permanece sujeita a determinados
requisitos impostos pela CVM, no entanto pode ndao haver prestacdo de informacdes
continuas pela sociedade apos a realizacdo da Oferta.

A Emissora esta sujeita a cendrios de insolvéncia, faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial.

A Emissora estd sujeita a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os Direitos Creditdrios, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio,
0 que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
assumidas junto aos Titulares de Certificados.

Auséncia de Agente Fiduciario.

A Oferta e os Certificados de Recebiveis ndo contam com a participagao de uma instituicao
financeira regulada atuando na qualidade de agente fiducidrio da comunhdo de interesses
dos Titulares dos Certificados. A inexisténcia de agente fiducidrio pode representar riscos
para os investidores e dificultar a representacdo de uma comunhdo se for necessario adotar
qualquer tipo de agao conjunta. Além disso, a Lei 14.430 exige a contratacdo de um agente
fiducidrio para instituicao do regime fiduciario e ndo ha, por parte da CVM, dispensa formal
até o presente momento para a instituicao do regime fiduciario. Em caso de desconsideracao
da instituicdo do patrimonio separado, os Investidores poderao estar sujeitos ao risco de um
investimento que ndo goza das protecdes decorrentes da instituicdo de um patrimonio
separado.
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3. Riscos Tributarios

Alteracées na legislacao tributaria aplicavel aos Certificados.

Os rendimentos gerados por investimentos em Certificados realizados por pessoas fisicas
estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em
conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033. Alteracoes
na legislacdo tributaria que levem a alteracdo de aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os Certificados, criacdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdao ou
aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos Certificados para seus titulares, que
poderdo sofrer perdas financeiras decorrentes de referidas mudancas.

4. Fatores de Risco relacionados a garantias

Auséncia de Garantia de Terceiros e do FGC.

As aplicacOes realizadas nos CR nao contam com garantia de quaisquer terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Todos os eventuais
rendimentos, bem como o pagamento do principal dos CR, provirdo exclusivamente dos
pagamentos decorrentes dos Direitos Creditdrios, os quais estdo sujeitas a riscos diversos e
cujo desempenho é incerto.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora.

O Patrim6nio Separado constituido em favor dos Investidores ndao conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdao da Emissora ou da Plataforma. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme este Termo de
Securitizagao depende do recebimento das quantias devidas em fungao dos Direitos
Creditdrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CR. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores dos Direitos
Creditérios, como aqueles descritos nesta Se¢do, podera afetar negativamente o Patrimonio
Separado e, consequentemente, 0s pagamentos devidos aos Investidores.

Riscos relacionados a inexisténcia de garantias.

Os Certificados ndao contam com garantias pessoais ou reais, de modo que eventual
inadimplemento dos devedores dos Direitos Creditdrios podera impactar negativamente as
expectativas de retorno dos Investidores e podem ndo haver bens para garantir o
cumprimento das obrigacOes previstas no Termo de Securitizacao, sendo que em caso de
caracterizagdo fatica da hipdtese acima, os Investidores poderiam ser prejudicados
financeiramente.

5. Fatores de Risco relacionados ao Lastro e aos Direitos Creditorios

Patriménio Liquido Insuficiente da Emissora

Conforme previsto na Lei 14.430, a totalidade do patrimonio da companhia securitizadora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade
do Patrimonio Separado. Em tais hipdteses, o patrimonio da Securitizadora podera ser
insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Investidores.
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Riscos Relacionados a Expectativa do Direito de Crédito e sua Execucdao

Como os Direitos Creditérios sao decorrentes de contrato de prestacao de servigos e de
contrato de empréstimo, celebrados entre a Cedente, como credora original, e a HRM One
US LLC, empresas localizadas em nas Ilhas Virgens Britanicas e nos Estados Unidos, e
considerando que as receitas dos contratos de prestacdo de servicos e do contrato de
empréstimo estdo relacionados aos proventos econdmicos da HRM One US LLC como
investidora da Companhia, que desenvolvera um empreendimento imobilidrio em Nova
Jersey. Se o empreendimento imobiliario ndo for concluido ou ndo performar por qualquer
razdo, a amortizacao do principal e o pagamento do prémio poderdo restar prejudicados.

Riscos de formalizacao do lastro da Emissao.

O lastro dos Certificados € composto pelos Direitos Creditorios. Falhas na elaboracdo e
formalizacdo da aquisicao e/ou transferéncia dos Direitos Creditorios para a Securitizadora,
de acordo com a legislagdo aplicavel, e nos seus registros necessarios, podem afetar o lastro
dos Certificados e, por consequéncia, afetar negativamente a emissao dos Certificados, o
fluxo de pagamentos dos Certificados, inclusive, conforme o caso, resultando em seu
vencimento antecipado.

Riscos relacionados a transacées com Partes Relacionadas

O contrato de empréstimo e o contrato de prestacdo de servigos que dao origem aos Direitos
Creditérios foram celebrados entre a Cedente e a HRM One US LLC, sociedades que sdo
Partes Relacionadas, havendo, portanto, potencial conflito de interesses. A Cedente e a HRM
One US LLC podem ser influenciadas por interesses pessoais ou de grupo, em vez dos seus
melhores interesses, o que podera ocasionar perdas aos investidores. Ademais, a
Securitizadora e a Cedente sdo sociedades integrantes do mesmo grupo econdmico,
havendo, portanto, potencial conflito de interesses entre a Cedente e a Securitizadora, de
um lado, e os Investidores, de outro.

Risco da nao realizacao da carteira de ativos.

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de Direitos Creditorios,
tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao de Direitos Creditdrios por meio da
emissdo de certificados de recebiveis, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.
O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Direitos Creditorios. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CR. Na
hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagdes da presente
Emissdo, uma nova securitizadora devera assumir a administracdo dos Direitos Creditdrios e
dos demais direitos e acessoérios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia
Especial, os Investidores poderao deliberar sobre as novas normas de administragdao do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidagdo deste que podera ser insuficiente para o
cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CR depende
exclusivamente do pagamento, pelos devedores dos Direitos Creditorios.

Os CR sao lastreados pelos Direitos Creditérios e vinculados aos CR por meio do
estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patrim6nio Separado da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos
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conforme o presente Termo de Securitizagdo depende do cumprimento total, pelos
respectivos devedores de suas obrigacdoes assumidas no ambito dos Direitos Creditorios. A
divida, inclusive, podera ndo ser paga no prazo previsto. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente
para saldar os CR, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Risco de negociacao dos Direitos Creditorios com terceiros

Como se trata de Operacdo que envolve Direitos Creditdrios de terceiros, ha o risco de o
Cedente negociar os direitos em fraude contra terceiros (como credores) e/ou os recebiveis
serem objeto de execugdo de garantias e outras medidas legais, o que pode resultar em
perda parcial ou total do investimento.

Risco Cambial

Como se trata de Oferta que envolve Direitos Creditorios oriundos de contrato de prestacao
de servicos e de contrato de empréstimo, celebrados entre a Cedente, como credora original,
e a HRM One US LLC, e que os devedores e a Cedentes estao localizados no exterior, as
flutuacdes do cambio podem ter impactos significativos nos retornos financeiros da Oferta,
uma vez que as taxas de cambio das moedas brasileiras e norte-americanas flutuam
livremente e s3o afetadas por fatores de natureza politica, econémica ou financeira
diferentes, caso a moeda brasileira se fortaleca perante a moeda norte-americana ao longo
do tempo, os Investidores poderao sofrer com a eventual perda de valor principal aportado
para aquisicao dos CR, bem como os CR poderdo ter seu fluxo esperado de pagamento de
amortizacoes e prémio comprometido.

Risco de Liquidacao do Patriménio Separado.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimonio Separado, podera ndo haver
recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento
antecipado integral dos Certificados. Na hipdtese de a Emissora ser destituida da
administracao dos Patrim6nios Separados, uma nova securitizadora ou os Titulares dos
Certificados deverao assumir a custddia e administracdo dos Patrimonios Separados. Em
Assembleia Especial, os Titulares de Certificados deverao deliberar sobre as novas normas
de administragao do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os respectivos
Direitos Creditdrios ou optar pela liquidacdo do Patrimonio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitacao das obrigacoes perante os Titulares de Certificados. Além disso,
a liquidagao do Patrimonio Separado podera ser realizada mediante a dagdo em pagamento
dos direitos que integram o Patrimonio Separado, sem liquidacdo financeira. Em vista dos
prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do
processo de convocacao e realizagdo de referida Assembleia Especial, ndao é possivel
assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo dos Patrimonios Separados
ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos Certificados se realize
tempestivamente, resultando em prejuizo aos Titulares de Certificados.

Alteracoes nos Cenarios econémicos.

Alteragdes no cenario econdmico brasileiro, que tragam significativas quedas de receita para
os individuos, ou que atrapalhem a captacdo de recursos e investimento para eventos
culturais e artisticos, podem retardar o desempenho projetado para o catdlogo nesse
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mercado.

Riscos relativos a legislacdo e regulamentacéao.

A prestacao de servicos de ativos virtuais, que inclui as transagbes com criptoativos, foi
disciplinada pela Lei n°® 14.478, de 21 de dezembro de 2022, conforme em vigor, mas ainda
carece de regulamentacdo. Em 13 de junho de 2023, o Decreto n° 11.563, editado pelo
Poder Executivo, estabeleceu que o BCB sera o 6rgao responsavel por autorizar, regular e
fiscalizar os prestadores de servicos de ativos virtuais (assim como outros paises
denominaram, em inglés, Virtual Asset Service Providers - VASP), o que inclui nao s6 o
mercado de criptoativos, mas também as entidades que realizam a intermediacdo das
transagOes e custddia dos ativos virtuais. Dessa forma, todas as empresas que prestam
servigos relacionados a criptomoedas estao aguardando a regulamentagao pelo BCB com as
diretrizes a serem observadas para operar neste mercado, de modo que ndo ha garantias de
que eventual regulamentacdo superveniente a ser editada pelo BCB ndo podera impactar
negativamente as Operagoes.
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ANEXO X — FLUXOGRAMA DA OPERAGAO

HRM One Hurst
. Limited Coletivo

J (Criginadora)

" Blocker,
LLC wf C-corp
election =

R DP PSEG
LLC

HRM celebra contrato de empréstimo e de prestacdo de servicos com a Blocker, sendo que o
empréstimo ocorrera nos termos do fluxo # 6.

Hurst Coletivo (Securitizadora) securitiza os recebiveis, emite CR e vende para investidores

O investidor paga pelo CR

HRM vende ao Hurst Coletivo os direitos creditorios oriundos de contratos de prestacdo de servigos
e de empréstimo devidos pela Blocker a HRM

Hurst Coletivo usa os fundos do fluxo #3 para efetuar o pagamento a HRM One Limited pelo
contrato de cessao do fluxo #4

HRM efetua o pagamento do empréstimo do fluxo #1 para a Blocker, que deve corresponder ao
valor da captacdo na plataforma.

Blocker investira na DP PSEG LLC, por meio da plataforma da Realty Mogul, que desenvolverra
projeto imobiliario (complexo com 3 galpdes logisticos classe A, totalizando 10.137m2) nos
arredores da cidade de Montville, no estado de New Jersey,

DP PSEG LLC, por meio da Realty Mogul, distribui ROI para a Blocker, conforme o recebimento de
valores decorrentes do aluguel dos galpdes e posterior venda.

Despesa de juros e taxa de servico paga pela Blockera HRM, tendo em vista os contratos descritos
no fluxo #1

10. Os recebiveis da HRM sdo redirecionados para a Hurst Coletivo, ja que sdo lastro do CR.
11. O investidor recebe distribuicdo do CR
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