HURSTSERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVO LTDA.!

CROWDFUNDING — INSTRUGAO CVM 588

MATERIAL DIDATICO

HURST



I CADASTRO NA HURST

O Investidor interessado em investir nas ofertas publicas simplificadas disponiveis na
Hurst devera cadastrar-se da seguinte forma:

(a) Preencher cadastro com informacdes pessoais;

(b) Manifestar consentimento com as declara¢des adequadas ao seu perfil;

(c) Selecionar a oferta publica na qual deseja investir e informar o valor do investimento;

(d) Realizar a transferéncia bancaria dos recursos no prazo indicado pela- Hurst de
acordo com o estabelecido no contrato;

(e) Aguardar a conclusdo da captacdo ou o prazo da oferta.

A auséncia da transferéncia bancdria resolverd o contrato de investimento e desobrigara
as partes.

Il COMO INVESTIR

A plataforma Hurst realizara uma pré-selecdo das melhores oportunidades de
investimento para disponibilizar aos nossos clientes/investidores. As oportunidades
selecionadas serdo apresentadas individualmente em nossa plataforma, acompanhado de uma
descricdo das suas principais caracteristicas, historico do empreendedor, pesquisas de mercado
relevantes, racional de investimento, premissas assumidas, riscos envolvidos e das
caracteristicas dos titulos a serem adquiridos pelo Investidor.

Para investir, o Investidor deve selecionar a(s) oferta(s) que melhor atenda(m) aos seus
interesses e clicar no botdo “Investir”. A partir deste momento, o Investidor devera:

> Ler atentamente e concordar com o Termo de Ades3o e Ciéncia de Risco referente
a participagdo da oferta publica de titulos na Hurst;

> Selecionar e assinar a Declaragdao de Enquadramento do Perfil de Investidor,
conforme as caracteristicas do Investidor (ver item VIl abaixo); e

> Indicar o valor que pretende investir a partir do valor minimo de investimento de
R$10.000,00 (dez mil reais), observados os limites de investimento de cada
investidor nos termos do art. 40 da Instru¢cao CVM 588, realizando, assim, sua
“Reserva de Investimento” por meio da assinatura do Termo de Compromisso de
Investimento e do Contrato de Investimento personalizado com os dados do
Investidor e da Reserva de Investimento. O investidor podera investir o montante
equivalente a qualquer valor superior ao minimo de investimento, observados os
seus limites de investimento.



Apds a assinatura dos documentos relacionados acima, serd encaminhado um e-mail ao
Investidor com suas vias da documentacdo assinada e a confirmacao do investimento.

Realizados os procedimentos acima, o Investidor devera entdo depositar os recursos
diretamente na conta bancdaria indicada pela Hurst, onde neste caso permanecerao bloqueados
até o encerramento da oferta, quando os recursos serdo transferidos para a empresa de
pequeno porte emissora dos titulos ou devolvidos ao Investidor no caso da oferta ndo atingir
seu valor alvo minimo.

Cada oferta de titulos tera um valor alvo minimo e um valor alvo maximo de captagdo. A
duracdo de cada oferta sera de até 180 (cento e oitenta) dias ou até atingir o valor alvo maximo
de captagdo previamente informado, o que ocorrer primeiro.

Ao atingir o valor alvo minimo ou até o valor alvo maximo de captacao dentro do prazo
limite de 180 (cento e oitenta) dias, a Hurst divulgard em sua plataforma a conclusdo e o
encerramento da oferta, bem como comunicara ao Investidor por e-mail.

Copia do Contrato de Investimento serd disponibilizada pela plataforma. Contudo, é
altamente recomendavel que o Investidor guarde sua via do Contrato de Investimento.

Uma vez comunicado o encerramento da oferta pela Hurst, em até 5 (cinco) dias Uteis da
data oficial do encerramento da oferta, tomaremos todas as providéncias necessarias a fim de
gue seja realizada a transferéncia do montante total investido pelo investidor:

> A sociedade empresaria de pequeno porte emissora dos titulos, na hipétese do
montante final investido atingir o valor alvo minimo de captagao; ou

» Aos Investidores, na hipétese do montante final investido ndo atingir o valor alvo
minimo de captagao.

. DIREITO DE DESISTENCIA

A contar do ato de confirmagdo do investimento, ou seja, a partir da assinatura do
Contrato de Investimento, fica garantido ao Investidor, pelo periodo de 7 (sete) dias, o exercicio
do direito de desisténcia da oferta, sem a aplica¢do de quaisquer multas ou penalidades. Nao
serd possivel desistir do investimento apods o referido prazo de 7 (sete) dias.

Para desistir do investimento, basta o Investidor enviar um e-mail para
investidor@hurst.capital e comunicar a desisténcia. Ndo é necessario justificar.

Em até 5 (cinco) dias uteis do recebimento da comunicagdo de desisténcia, a Hurst
providenciard a devolugao dos recursos investidos em sua totalidade, caso o investidor ja houver
realizado a transferéncia dos montantes.



V. POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL

Existe a possibilidade das ofertas ndo atingirem o seu valor alvo maximo de captacao.
Neste sentido, caso a oferta atinja ao menos o valor alvo minimo de captacao, o qual devera
necessariamente corresponder a 2/3 do valor alvo maximo de captagdo, poderad ocorrer a
distribuicdo parcial dos titulos ofertados.

V. POSSIBILIDADE DE DIFERENTES TIPOS DE CONTRATO

Ha a possibilidade de existir mais de um tipo de Contrato de Investimento a serem
ofertados pela empresa de pequeno porte, os quais serdo diferenciados em termos de
senioridade e subordinacao, para efeitos de retorno e nivel de risco.

VI. DECISOES

A Hurst representara os investidores junto as empresas de pequeno porte ofertantes para
certificar a implementacdo do plano de negdcio e garantir a maximizacao dos retornos dos
investidores.

VII. LIMITES DE INVESTIMENTO

Cada Investidor devera obrigatoriamente assinar eletronicamente uma Declaragdo de
Enquadramento de seu perfil de Investidor disponibilizada em nossa plataforma.

Para os “investidores qualificados”, aqueles que possuem mais de RS 1.000.000 (um
milhdo de reais) aplicados em investimentos financeiros, ndo hd quaisquer restricdes nos valores
permitidos para investir por meio da Hurst.

Contudo, para os Investidores que ndo sejam “investidores qualificados”, conforme acima
definido, existem limites legais de valor maximo para realizagao de investimentos através da
nossa plataforma. Assim, devem ser observadas as seguintes restrigdes:

» Quando somado a outros valores previamente investidos no ano-calendario em
ofertas dispensadas de registro, nos termos da Instrucdo CVM 588, por meio de
quaisquer plataformas eletrénicas de investimento coletivo, o montante a ser
investido ndo poderd ultrapassar RS 10.000 (dez mil reais); ou

» O montante a ser investido ndo podera ultrapassar 10% (dez por cento) do maior
entre (a) a renda bruta anual do Investidor ou (b) o valor dos investimentos
financeiros do Investidor, no caso dos Investidores cuja renda bruta anual ou o
montante de investimentos financeiros seja superior a RS 100.000,00 (cem mil reais).

Dessa forma, quando realizar o seu investimento, o Investidor devera selecionar a
Declaragdo de Enquadramento que melhor se adeque ao seu perfil de investidor, assina-la
eletronicamente juntamente com os demais documentos indicados no item Il acima.



Atualmente, a plataforma ndo permite a realizacdo de investimentos por meio de
sindicato de investimento participativo.

VIIl.  TAXAS

A Hurst cobrard taxa de desempenho dos investidores. Essa remuneragao sera de 20%
sobre o que exceder 100% do CDI acumulado no periodo, e apenas serd paga apds todos os
investidores receberem 100% do seu capital investido acrescido do retorno do CDI acumulado

no periodo. Essa remuneragdo alinha o interesse da Hurst com a de nossos investidores.

A taxa de desempenho sera calculada conforme o seguinte exemplo:

Retorno Retorno
. . Retorno Total do Taxa de
Capital Investido Capital Investido Decorrente Excedente Desempenho
P do CDI do CDI P
RS 10.000,00 RS 15.000,00 RS 2.000,00 RS 3.000,00 RS 600,00

Além disso, a Hurst cobrard taxa de captacdo e acompanhamento do investimento
equivalente a 4,0% sobre o valor total captado na oferta publica acrescido de 1,0% a.a.
durante o periodo de investimento e desinvestimento, remuneracao esta que devera ser paga
pelas empresas de pequeno porte emissoras dos titulos ofertados.

IX. PRAZO ESPERADO DE RETORNO DO INVESTIMENTO

O investimento nos titulos ofertados por meio da Hurst € um investimento de longo prazo,
com baixa liquidez. O prazo de retorno do investimento dependera do prazo de execucdo de
seus objetivos e retorno de cada sociedade empresaria de pequeno porte em questdo.

Os recursos captados junto aos investidores serdo utilizados no desenvolvimento das
sociedades empresarias de pequeno porte. O retorno do investimento dependera de inUmeros
fatores, inclusive, mas n3o se limitando, a receita, lucro, custos variaveis, custos fixos, decisdo
de novos investimentos, etc, de cada empresa emissora.

Estimamos que o prazo de retorno do investimento podera variar entre 24 a 48 meses,
para o caso de investimentos lastreados em empreendimentos imobilidrios, podendo estes
prazos de retorno serem inferiores ou consideravelmente superiores a estes a depender dos
negocios e objetivos de cada empresa emissora.

Contudo, o Investidor podera se desfazer dos titulos em que houver investido antes dos
prazos de retorno estimados, desde que haja interesse de terceiros em adquiri-los pelo preco

desejado pelo Investidor. Ndo ha um mercado liquido para compra e venda destes titulos.

X. RISCOS DO INVESTIMENTO



O investimento nos titulos ofertados por meio da Hurst apresenta riscos significativos.
Esses investimentos devem compor apenas uma pequena parcela da carteira de investimentos
do Investidor. A constituicao de um portfélio diversificado por parte do Investidor é o maior
mitigador dos riscos envolvidos no investimento em sociedades empresariais de pequeno
porte.

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas relacionados aos titulos ofertados, bem como seus
objetivos de investimento préprios, sua situacdo financeira ou suas necessidades em
particular, e, analisar cuidadosamente todas as informacg&es disponiveis na plataforma Hurst.

N3o sera devida pela Hurst, pela sociedade empresaria de pequeno porte emissora dos
titulos, bem como por qualquer outra pessoa ou entidade, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso o Investidor ndo alcance a rentabilidade esperada com
seu investimento ou caso o Investidor sofra qualquer prejuizo resultante de seu investimento
por meio da Hurst, em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A seguir destacamos alguns fatores de risco que devem ser considerados pelo Investidor
antes de realizar o seu investimento. E importante ao Investidor, contudo, ter a ciéncia de que
podem haver outros fatores que ndo se encontram aqui mencionados.

RISCO DE INVESTIMENTO EM SOCIEDADES EMPRESARIAS DE PEQUENO PORTE

O investimento em sociedades empresdrias de pequeno porte envolve riscos e o
Investidor correrd o risco de perder parte ou a totalidade do capital investido. De acordo com
o estudo divulgado pelo SEBRAE em Outubro de 2016, sobre a “Sobrevivéncia das Empresas

|II

no Brasil”, que analisou o periodo de 2008 a 2012, as microempresas e as empresas de

pequeno porte tiveram as seguintes taxas de mortalidade:

e  Microempresa (ME): 45% encerraram suas atividades em até 1 (um) ano apds sua
constituicdo; 49% encerraram suas atividades em até 2 (dois) anos apds sua
constituicdo; 49% encerraram suas atividades em até 3 (trés) anos apds sua
constituicdo; 54% encerraram suas atividades em até 4 (quatro) anos apds sua
constituicdo; e 51% encerraram suas atividades em até 5 (cinco) anos apds sua
constituicao.

e Empresas de Pequeno Porte (EPP): 2% encerraram suas atividades em até 1 (um)
ano apos sua constituicdo; 4% encerraram suas atividades em até 2 (dois) anos apds
sua constituicdo; 5% encerraram suas atividades em até 3 (trés) anos apds sua
constituicdo; 2% encerraram suas atividades em até 4 (quatro) anos apds sua
constituicdo; e 2% encerraram suas atividades em até 5 (cinco) anos apds sua
constituicao.



DIFICULDADE DE AVALIAGCAO DO VALOR DA EMPRESA EMISSORA DOS TITULOS NO MOMENTO DA
OFERTA

Os titulos disponiveis para investimento na Hurst sdo emitidos por sociedades
empresdrias de pequeno porte com objetivos diversos e/oue de propdsito especifico que podem
possuir o objetivo de construcdao de um empreendimento imobilidrio ou de investimento em um
empreendimento imobiliario.

No caso de empreendimentos imobilidrios, quando disponibilizada uma oferta em nossa
plataforma, o empreendimento imobilidrio destinatdrio dos recursos captados ja contard com o
terreno e com o projeto da obra devidamente aprovado pelos érgaos competentes, bem como
também com a contratacdo de um seguro para garantir o término da obra.

Dessa forma, no momento da realizacdo da oferta, a avaliagdo da sociedade de propésito
especifico emissora dos titulos terd por base o valor de mercado do terreno do qual é
proprietdria, bem como a potencial valorizacdo que a execu¢do do projeto imobilidrio
ocasionara.

Tendo em vista que no momento da oferta a sociedade empresdaria de pequeno porte
destinatdria dos recursos captados ainda estard em estagio inicial, investidores que ndo
possuam conhecimentos acerca do mercado no qual essa sociedade atuar poderdo ter
dificuldade nas suas proéprias avaliagdes de valor, ou ainda da potencial valorizagdo de seus
investimentos.

AUSENCIA DE INSTITUICAO CUSTODIANTE RESPONSAVEL PELA GUARDA E CUSTODIA DOS TITULOS
OFERTADOS.

Os valores mobiliarios adquiridos pelos Investidores por meio daHurst ndo serdo
guardados por instituicdo custodiante, caso este servico nao venha a ser contratado
diretamente pela sociedade empresaria de pequeno porte emissora dos titulos.

Caso a empresa de pequeno porte emissora dos titulos ndo contrate o servigo de alguma
instituicdo custodiante, os valores mobiliarios emitidos (Contratos de Investimento) ndo serdo
guardados por qualquer instituicdo custodiante contratada pela Hurst, sendo o Investidor o
Unico responsavel pela guarda destes documentos, sem prejuizo dos registros contabeis e
societarios a serem necessariamente realizados pela empresa de pequeno porte emissora.
Dessa forma, é de suma importancia que o Investidor guarde seguramente o Contrato de
Investimento em seu arquivo pessoal.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ E A PRECIFICACAO DOS TITULOS APOS A REALIZACAO DO
INVESTIMENTO

A aplicagdo nos titulos ofertados por meio da Hurst apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realiza¢do do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os



titulos adquiridos ndo admitem resgate e ndo existe um mercado secundario para negocia¢do
dos Contratos de Investimento, fatores que influenciam negativamente na liquidez dos titulos.

Caso o Investidor deseje alienar os seus Contratos de Investimento, somente poderd
negocia-los diretamente em mercado privado, o que pode acarretar em grande dificuldade para
encontrar interessados em adquiri-los. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento por meio da Hurst consiste em investimento de longo
prazo.

Além disso, pela falta de liquidez mencionada acima e pelas incertezas e riscos aplicaveis
ao investimento em empresas de pequeno porte, existem dificuldades significativas na
precificacdo dos Contratos de Investimento apds a sua aquisicao pelo Investidor por meio da
Hurst.

AUSENCIA DE OBRIGATORIEDADE DE APRESENTACAO DE DEMONSTRACOES CONTABEIS AOS
INVESTIDORES E DE EXIGENCIA DE AUDITORIA INDEPENDENTE DAS DEMONSTRACOES

N3o hd qualquer obrigatoriedade legal ou regulatéria de que a empresa de pequeno porte
emissora dos titulos preste contas ao Investidor no que diz respeito as suas demonstracdes
contabeis. Da mesma forma, ndo ha qualquer exigéncia de que referidas demonstracGes
contdbeis sejam auditadas por uma firma de auditoria independente.

Ndo obstante, importante ressaltar que a Hurst exige que as empresas de pequeno porte
emissoras de titulos ofertados em sua plataforma prestem as seguintes informacdes periddicas
aos investidores: relatérios operacionais mensais no padrao estabelecido pela Hurst para cada
projeto; relatérios trimestrais de gestdo de ativos, os quais incluirdo informagcGes mais
detalhadas sobre a evolugdao de seus negdcios e de seus mercados; e as demonstragdes
financeiras das empresas de pequeno porte emissoras dos titulos e das empresas proprietarias
dos empreendimentos imobilidrios, se forem empresas diferentes e o investimento estiver
lastreado em empreendimentos imobilidrios.

A Hurst analisara tecnicamente todas as informagdes prestadas pela empresa de pequeno
porte emissora dos titulos, porém nao se responsabiliza pelas informagdes prestadas pelas
emissoras por meio de sua plataforma.

RISCOS DE MERCADO E DO AMBIENTE MACROECONOMICO

Varidveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou mercado imobiliario, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente a precificacdo das sociedades empresarias de pequeno porte relacionadas aos
titulos ofertados por meio da Hurst, bem como resultar em perda, pelos respectivos
investidores, de parte ou da totalidade do capital investido.



RISCO INSTITUCIONAL

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacado do Plano
Real. Tais ajustes tém implicado na realizacao de reformas constitucionais, administrativas,
previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e
econOmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este
processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a
promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributaria sobre rendimentos, ganhos de capital dos instrumentos utilizados
pelos agentes econOmicos, controles cambiais e restricdes a remessas ao exterior, ajustes na
politica fiscal em geral, e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas
no nosso mercado. As sociedades empresarias de pequeno porte objeto de investimento por
meio da Hurst estdo localizadas no Brasil, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econOmica praticada pelos governos federal, estaduais e municipais.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento nos titulos ofertados por meio da Hurst é uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel ou renda fixa, conforme a caracteristicas préprias de cada oferta
publica. Os valores a serem distribuidos aos investidores dependerdo das receitas
provenientes dos resultados obtidos com a atividade econ6mica de cada empresa emissora.

RISCOS REFERENTES AOS SERVICOS PUBLICOS, EM ESPECIAL OS DE NOTARIOS, PREFEITURAS, DE AGUA
E ENERGIA ELETRICA

Qualquer diminuicdo ou interrupgao de servigos publicos podera causar dificuldades na
operagdo dos empreendimentos imobilidrios e, consequentemente, nos resultados dos titulos
ofertados por meio da Hurst. Os servigos publicos, em especial os do Poder Judiciario, notario,
prefeitura, dgua e energia elétrica, sdo fundamentais para a boa condugdo da operacdo dos
imoveis relacionados aos empreendimentos imobiliarios.

A demora ou a interrupcdo desses servicos pode gerar, como consequéncia natural, a
demora na entrega ou o aumento dos custos e determinadas falhas na prestacdo de servigos.
Em caso de interrupgdo, para que se consiga manter tais servicos em funcionamento, é
necessaria a contratacdo de empresas terceirizadas e especializadas, o que podera acarretar
em um gasto excessivo para as sociedades empresarias de pequeno porte emissoras e um
aumento significativo em suas despesas operacionais. Desse modo, qualquer interrupgao na
prestacdo dos servicos publicos essenciais podera gerar efeitos negativos nos retornos dos
titulos.



RISCOS RELATIVOS A DESAPROPRIACAO TOTAL OU PARCIAL, DOS IMOVEIS NOS QUAIS OS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ESTAO EM DESENVOLVIMENTO, PELO GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU
MUNICIPAL DE FORMA UNILATERAL, PARA FINS DE UTILIDADE PUBLICA E INTERESSE SOCIAL, NAO SE PODENDO
GARANTIR QUE O PAGAMENTO DA INDENIZACAO SE DARA DE FORMA JUSTA

Com relacdo as ofertas publicas de titulos relacionados a empreendimentos
imobilidrios, de acordo com o sistema legal brasileiro, o Poder Publico podera desapropriar
imovel por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdao, ndo ha como garantir, de antemao, que o valor da indenizacao
qgue venha a ser paga pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada.

Dessa forma, caso qualqguer um dos empreendimentos imobilidrios sejam
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante o retorno dos
titulos a eles relacionados. Qutras restricdes aos empreendimentos imobilidrios também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do respectivo imdével ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempc¢ao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

RISCO DE ATRASO DAS OBRAS DE CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO E/OU AUMENTO NO ORCAMENTO

Ainda com relacdo as ofertas publicas de titulos relacionados a empreendimentos
imobilidrios, caso ocorram atrasos e/ou interrup¢des nas obras e reformas realizadas nos
empreendimentos imobilidrios, por fatores climaticos, financeiros, administrativos,
operacionais, juridicos, sociais, politicos ou de qualquer natureza, que possam afetar, direta
ou indiretamente, o cronograma das obras, o prazo estimado para inicio do recebimento do
retorno pelos investidores serd impactado de forma negativa.

Ademais, tais fatores poderdo gerar despesas adicionais originalmente ndo esperadas
ou or¢adas para execugdo das obras, podendo causar aumento no orgamento inicialmente
previsto e a eventual necessidade de capital adicional para conclusdo dos empreendimentos,
fato que podera impactar de forma negativa a rentabilidade dos titulos ofertados por meio da
Hurst e/ou atrasar o pagamento da remuneracdo aos investidores.

RISCOS RELACIONADOS A NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS

As aplicacGes realizadas nos titulos ofertados por meio da Hurst ndo contam com
garantia da Hurst, das sociedades empresdrias de pequeno porte, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, garantia do FGC, de modo que pode ocorrer, inclusive, perda
total do capital investido pelos investidores.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios
relacionados aos titulos ofertados por meio da Hurst, os recursos obtidos pela cobertura do

10



seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢cGes a serem pagas pelas seguradoras
poderado ser insuficientes para a reparacao dos danos sofridos, observadas as condi¢cdes gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a nado ser suficientes para
reparar os danos sofridos, isso poderd impactar de forma negativa a rentabilidade dos titulos
e/ou atrasar o pagamento da remuneracdo aos investidores.

RISCO DAS CONTINGENCIAS AMBIENTAIS

Em razdo da natureza e das caracteristicas de algumas das sociedades empresdarias de
pequeno porte emissoras, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) , o que poderd, eventualmente, afetar a rentabilidade dos titulos ofertados por
meio da Hurst.

RiISCOS TRABALHISTAS

O risco trabalhista engloba o risco das sociedades empresarias de pequeno porte
sofrerem um volume significativo de reclamacdes trabalhistas e/ou autuagdes do Ministério
Publico do Trabalho que poderdo impactar negativamente os resultados dessas empresas ou
até ensejar o pedido de recuperacao judicial ou faléncia.

RIScOS TRIBUTARIOS

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencgdes vigentes, sujeitando os investidores a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

RISCO JURIDICO E REGULATORIO

Toda a estruturagdo do modelo financeiro, econémico e juridico dos investimentos
disponiveis na Hurst considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em
vigor. Contudo, em razdo da recente regulagdo dos investimentos coletivos por meio de
plataformas eletrénicas, da consequente pouca maturidade deste mercado e da falta de
jurisprudéncia e precedentes no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes
de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo
e recursos para manutenc¢ao do arcabouco contratual estabelecido.

Além disso, a legislagdo e regulamentac¢ado aplicaveis a esta modalidade de investimento
estd sujeita a altera¢Oes. Poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o
retorno dos investimentos.
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RISCO IMOBILIARIO

Com relacdo as ofertas publicas de titulos relacionados a empreendimentos
imobiliarios, estes investimentos estdo sujeitos a determinados riscos inerentes ao mercado
imobilidrio que poderdo afetar o rendimento dos investimentos realizados em titulos
ofertados por meio da Hurst. Entre eles, o risco de desvalorizacdo de um ativo imobiliario em
geral ou de um imével em particular, ocasionado por, certos fatores incluindo, mas nao se
limitando a: (i) fatores macroecon6micos que afetem toda a economia; (ii) mudancas de
zoneamento ou regulatdria que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando
a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro
e o preco do imével em um dado momento do tempo) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos do imodvel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda; (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso
comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao imével; e (v) restricdes de infraestrutura ou de servicos publicos no futuro como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico entre outros.

RISCOS DECORRENTES DA DUE DILIGENCE

Ndo obstante a Hurst realizar uma andlise dos principais aspectos financeiros,
mercadolégicos e juridicos relacionados as sociedades empresarias de pequeno porte
emissoras, a fim de viabilizar as ofertas de titulos em sua plataforma, tal andlise ndo pode ser
entendida como exaustiva e, eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou
analisados que impactem negativamente as referidas sociedades e, consequentemente, o
retorno dos titulos.

Xl. CONSULTAS E RECLAMAGOES

Para consultas, sugestdes ou reclamagbes a Hurst, o Investidor pode utilizar os
seguintes canais atendimento:

E-mail: investidor@hurst.com.br
Link direto na plataforma: http://hurst.capital/
Telefone: (11) 4210-7456

Caso o Investidor entenda que o seu atendimento pela Hurst ndo foi satisfatério, bem
como para o envio de denuncias, o Investidor poderd acessar o Servico de Atendimento ao
Cidad&o (SAC) da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM): http://sistemas.cvm.gov.br/?SAC.

Xil. GLOSSARIO DOS PRINCIPAIS TERMOS UTILIZADOS PELA HURST
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“Alienacdo Fiduciaria”: transferéncia ao credor da posse de um bem, como forma de garantia
de pagamento de uma obrigacdo que lhe é devida. Assim que a divida for quitada, o bem é
transferido de volta ao seu antigo proprietario.

“Investidor Qualificado”: é aquele definido como tal pela regulamentacdo editada pela CVM
relativamente aos fundos de investimento em titulos e valores mobiliarios;

“Alocagdo da Carteira”: termo usado para definir a forma com que os recursos de uma carteira
de investimentos serdo alocados entre as varias classes de ativos ou entre diferentes ativos.
Por exemplo, podemos alocar uma carteira entre ativos de renda variavel e renda fixa.

“Crowdfunding de Investimento”: captacdo de recursos por meio de oferta publica de
distribuicdo de valores mobilidrios dispensada de registro, realizada por emissores
considerados sociedades empresarias de pequeno porte nos termos desta Instrucdo, e
distribuida exclusivamente por meio de plataforma eletrGnica de investimento participativo,
sendo os destinatarios da oferta uma pluralidade de investidores que fornecem financiamento
nos limites previstos nesta Instrucao;

“Plataforma de Crowdfunding”: pessoa juridica regularmente constituida no Brasil e
registrada na CVM com autorizagdo para exercer profissionalmente a atividade de distribuicao
de ofertas publicas de valores mobilidrios de emissdo de sociedades empresarias de pequeno
porte, realizadas com dispensa de registro conforme esta Instrucdo, exclusivamente por meio
de pagina na rede mundial de computadores, programa, aplicativo ou meio eletrénico que
fornega um ambiente virtual de encontro entre investidores e emissores;

“Sociedade Empresaria de Pequeno Porte”: sociedade empresaria constituida no Brasil e
registrada no registro publico competente, com receita bruta anual de até RS 10.000.000,00
(dez milhGes de reais) apurada no exercicio social encerrado no ano anterior a oferta e que
ndo seja registrada como emissor de valores mobiliarios na CVM;

“Renda Bruta Anual”: soma dos rendimentos recebidos pelo investidor durante o ano-
calenddrio e constantes da sua declaragao de ajuste anual do imposto de renda, incluindo os
rendimentos tributaveis, isentos e ndo tributaveis, tributaveis exclusivamente na fonte ou
sujeitos a tributacdo definitiva;

“Carteira”: E uma cesta de ativos quaisquer dentro de uma mesma estrutura. Esta estrutura
pode ser um fundo, o seu patrimoénio pessoal ou mesmo a tesouraria de um banco.

“Colocagdo Privada”: venda de agles, titulos de renda fixa ou outros ativos realizada
diretamente junto a um investidor institucional como, por exemplo, uma seguradora. E

também conhecido como emissdo privada, ou pelo termo em inglés private placement.

“D0, D+1, D+2, etc”: terminologia usada no mercado para definir data em que se realizou a
operagdo e a data em que se realiza a liquidacdo e/ou conclusdo da mesma operacdo. Por
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exemplo, uma operagdao D+2 significa que a instituicdo financeira precisa de 2 dias para
efetivar a operacao.

“Duration”: termo em inglés que denomina uma medida de risco na qual se analisa o impacto
da variacdo dos juros em um determinado ativo, ou carteira de investimentos. A titulo de
ilustracdo, um ativo cuja duration é 2 tem seu valor aumentado em 2% no caso de uma queda
de 1% nos juros.

“Empreendimentos em fase de langamento”: empreendimentos em fase de langamento
Termo usado na pesquisa de mercado imobilidrio do Secovi (Sindicato da Habita¢do), que
denomina as unidades que estdo a venda até seis meses desde lancamento. Esse periodo é
caracterizado por esforco de comercializacdo intensivo.

“Empreendimentos em fase de pds-lancamento”: termo usado na pesquisa de mercado
imobilidrio do Secovi (Sindicato da Habitacdo) para designar as unidades a venda desde o
sétimo até o trigésimo sexto més. Depois desse periodo, ou seja, a partir de 37 meses apds o
lancamento, o estoque eventualmente existente é excluido da base de dados da pesquisa.

“Escritural”: modalidade na qual ndo ha emissao fisica do titulo, o qual deve ser registrado em
sistemas de registro e de liquidacdo financeira de ativos autorizados pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM.

“Garantia”: termo garantia, ou colateral, se refere aos itens usados por uma empresa ou
individuo para sustentar o crédito quando levanta um financiamento. Assim, a garantia de um
empréstimo pode ser qualquer ativo sobre o qual o credor (quem emprestou o dinheiro) tem
um direito legal, que pode ser exercido caso o tomador do empréstimo ndo cumpra alguma das
cldusulas do contrato.

“|GP-M”": indice Geral de Pregos (Mercado). O IGP-M é divulgado mensalmente pela Fundag3o
Getulio Vargas. Esse indice, bastante utilizado pelo mercado, mede a evolugao geral de pregos
na economia, criando assim uma medida da inflagdo nacional. O IGP-M é composto pelo indice
de Pregos ao Consumidor (IPC - peso de 30%), indice de Precos no Atacado (IPA - peso de 60%)
e indice Nacional de Construgao Civil (INCC - peso de 10%). O periodo de coleta de pregos para
o indice se da entre o dia 21 do més anterior e o dia 20 do més de referéncia.

“Incorporadora”: empresa responsavel por planejar, obter as licencas e desenvolver um
empreendimento imobilidrio. Nem sempre a incorporadora constréi esses imdveis - muitas
vezes, a parte da obra é terceirizada para uma construtora. O mesmo ocorre com a area de
vendas dos imdveis, que geralmente é de responsabilidade de uma imobiliaria.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo Divulgado aproximadamente no 82 dia util do
més, o IPCA é utilizado pelo Banco Central do Brasil para o acompanhamento dos objetivos
estabelecidos no sistema de metas de inflagio. E um indice mensal, divulgado pelo IBGE, que
acompanha a varia¢do de precos de uma cesta de produtos e servigos. O publico alvo do indice
é a populagdo com faixa de renda entre 1 e 40 salarios minimos, qualquer que seja a fonte dessa
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renda, nas principais regiGes metropolitanas do pais. A pesquisa de precos é feita entre o
primeiro e Ultimo dia de cada més

“IPTU”: Imposto Predial e Territorial Urbano O IPTU é um imposto municipal devido por todos
os proprietarios de imdveis ou terrenos dentro do territério urbano. A aliquota do imposto varia
de acordo com o valor venal do imdvel em questdo, além de refletir também a politica de
tributagcdo de cada municipio.

“ISS”: Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza O ISS é pago por todas as empresas e
trabalhadores autbnomos que prestam servigos. A aliquota varia de acordo com a atividade da
empresa e municipio em que a empresa (ou trabalhador) estd instalada.

“Juro Nominal”: quando se fala em taxa de juros existem duas formas de expressa-las. A primeira
inclui a correcdo monetdria do valor emprestado e é chamada de taxa nominal, a segunda nao
inclui esta variacdao e é denominada taxa real de juros. Em geral as taxas oferecidas nas principais
modalidades de financiamento sdo expressas em termos nominais, ou seja, sem descontar a
inflacdo no periodo.

“Juro Real”: termo que se refere a uma das duas formas de se expressar uma taxa de juros, a
outra sendo a taxa nominal. A taxa real de juros é determinada como sendo a taxa que incide
sobre um empréstimo (ou financiamento) sem incluir a correcdo monetaria do montante
emprestado. Para obter a taxa de juros real deve-se descontar a correcdo monetdria da taxa de
juros nominal. Em condig¢des de inflacdo zero os juros real e nominal sdo iguais.

“Liquidez”: maior ou menor facilidade de se negociar um titulo, convertendo-o em dinheiro.

“Lucro Liquido”: lucro disponivel aos acionistas, ajustado para eventuais despesas ou receitas
extraordinarias. E um dos principais itens do demonstrativo de resultados analisado pelos
analistas.

“Lucro Patrimonial”: termo usado no mercado segurador que denomina o lucro bruto obtido
das receitas financeiras derivadas da aplicagao dos recursos da carteira de investimentos da
seguradora, menos as despesas correspondentes a estas receitas.

“Nominativa”: modalidade na qual o titulo contém o nome de seu titular (proprietario).

“Margem Bruta”: indicador usado na analise financeira de empresas, que expressa a relagdo
entre o resultado bruto da empresa e sua receita liquida de vendas. A margem bruta indica a
percentagem de cada RS 1 de venda que restou apds o pagamento do custo das mercadorias e
pode ser calculada como sendo o quociente entre o resultado bruto e a receita liquida de vendas
da empresa.

“Margem Liquida”: indicador usado na analise financeira de empresas, que expressa a relagcdo
entre o lucro liquido da empresa e a sua receita liquida de vendas. A margem liquida determina
a porcentagem de cada RS 1 de venda que restou apds a deduc¢do de todas as despesas, inclusive
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o imposto de renda, e é calculada como sendo o quociente entre o lucro liquido e a receita
liqguida de vendas da empresa.

“Margem Operacional”: indicador usado na analise financeira de empresas. Como no Brasil o
resultado operacional ja desconta a despesa liquida com juros, a margem operacional determina
a porcentagem de cada RS 1 de venda que restou apds a deducdo de todas as despesas, menos
o imposto de renda e as despesas ndo operacionais ou extraordinarias. Pode ser calculado como
sendo o quociente entre o resultado operacional e a receita liquida de vendas da empresa.

“Patrimobnio Liquido”: soma de todos os ativos do fundo de investimento subtraindo-se as
despesas provenientes da administracdo do fundo (auditoria e emolumentos) assim como a
remuneracdo do administrador.

“Performance”: desempenho (rentabilidade) através do investimento ou carteira.

“Rentabilidade”: é a valorizacdo (ou desvalorizacdo) de um certo investimento em determinado
periodo. A rentabilidade pode ser nominal (ver Rentabilidade Nominal) ou relativa, quando é
comparada a rentabilidade de algum outro ativo ou indice.

“Rentabilidade Nominal“: é a valorizacdo (ou desvalorizacdo) de um certo investimento em
determinado periodo.

“Rentabilidade Real”: é obtida descontando-se da rentabilidade nominal a inflagdo (calculada
pelo IPCA) decorrida no periodo. Rentabilidade Real = ((1 + Taxa de Rentabilidade Nominal) / (1
+IPCA)) - 1.

“Taxa Interna de Retorno”: usada na analise de investimentos, a taxa interna de retorno (TIR)
nada mais é do que a taxa de retorno de um projeto. A TIR é a taxa de desconto que faz com
que o valor atual do projeto seja zero. Um projeto é atrativo quando sua TIR for maior do que o
custo de capital do projeto, e vice-versa.

“Valor Mobiliario”: | - as agdes, debéntures e bonus de subscricdo; Il - os cupons, direitos, recibos
de subscri¢do e certificados de desdobramento relativos aos valores mobilidrios referidos no

inciso Il; Ill - os certificados de depdsito de valores mobilidrios; IV - as cédulas de debéntures; V
- as cotas de fundos de investimento em valores mobilidrios ou de clubes de investimento em
quaisquer ativos; VI - as notas comerciais; VIl - os contratos futuros, de op¢bes e outros
derivativos, cujos ativos subjacentes sejam valores mobiliarios; VIII - outros contratos
derivativos, independentemente dos ativos subjacentes; e IX - quando ofertados publicamente,
quaisquer outros titulos ou contratos de investimento coletivo, que gerem direito de
participacao, de parceria ou de remuneracao, inclusive resultante de prestacdao de servicos,

cujos rendimentos advém do esfor¢o do empreendedor ou de terceiros.

“Valor Presente”: valor da soma de um fluxo futuro de dinheiro descontado usando uma taxa
de juro especifica. O processo de obtenc¢do do valor atual é o inverso daquele de obtenc¢do do
valor futuro.

16



“Valor Presente Liquido”: usado na anadlise de investimentos, o valor presente liquido (ou VPL)
é calculado como sendo a diferenga entre o valor inicial investido no projeto e o valor presente
dos fluxos de caixa projetados deste mesmo projeto. E também conhecido como valor atual
liqguido. Um projeto cujo VPL é negativo, normalmente deve ser rejeitado.

“As sociedades empresarias de pequeno porte e as ofertas apresentadas nesta plataforma
estdo automaticamente dispensadas de registro pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

A CVM nao analisa previamente as ofertas.
As ofertas realizadas ndo implicam por parte da CVM a garantia da veracidade das
informacgoes prestadas, de adequagdo a legislagao vigente ou julgamento sobre a qualidade

da sociedade empresaria de pequeno porte.

Antes de aceitar uma oferta leia com atengdo as informagdes essenciais da oferta, em especial
a secdo de alertas sobre riscos.”
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