ADESAO AO CONTRATO DE INVESTIMENTO

INVESTIDOR:

1.1.

O Investidor, conforme qualificado no predmbulo do presente Termo de Adesdo, vem, por

meio desta:

()

firmar sua intencdo de participar da oferta publica ("Oferta Publica" ou simplesmente
"Oferta") de distribuicdo de notas conversiveis, com valor nominal unitario de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“"Notas"”), realizada com dispensa de registro, nos termos da
Instrugao CVM n© 588/2017 ("ICVM 588"), pela LOYOLLA LOPES ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empreséria limitada de
pequeno porte, nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) n©
588, de 13 de julho de 2017, conforme alterada (“Instrucdao CVM 588"), com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Aprigio Gonzaga, n° 486,
Parque Imperial, CEP 04.303-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
("CNPJ]") sob 0 n° 66.699.216/0001-03, registrada perante a Junta Comercial do Estado
de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35210284934, em sessao de 16 de julho de 1991
(“"Emissora"), e distribuida pela HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVO
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°® 23.768.978/0001-01,
com sede na Rua Pedroso Alvarenga, 1284, Conj. 131, Itaim Paulista, Sao Paulo, Capital,
CEP 04.531-004, ("Hurst"), com captagdo de valor global de até R$ 2.090.000,00 (dois




milhdes e noventa mil reais); e

(i) aderir integralmente ao “Contrato de Investimento em Notas Conversiveis, com Garantia
Fidejussdria, para Distribuicdo Publica com Dispensa de Registro” ("Contrato de
Investimento"), firmado entre a Emissora, a universalidade de Investidores, o Agente de
Garantia e os Garantidores, conforme definidos no Contrato de Investimento, o qual tem
por objeto estabelecer os termos e condigdes nos quais os Investidores aderentes ao
Contrato de Investimento realizardo o investimento na Emissora no ambito da Oferta.

1.2, Todos os termos aqui em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Contrato
de Investimento.

1.3. Compreensdo das Informacbes da Oferta. Mediante a celebracdo do presente Termo de
Adesao, o Investidor declara, para os devidos fins, que, ao investir por meio da plataforma
eletronica, operada pela Hurst, disponivel em https://hurst.capital/operation/crowdfunding
("Plataforma de Investimento"), e especificamente na rodada de investimentos da Emissora,
obteve acesso e compreendeu todas as informacdes e regulamentos a ele disponibilizados relativos
a Oferta definidos pela CVM.

1.4, Investimento. Mediante a celebracdo do presente Termo de Adesao, o Investidor declara,
para todos os fins de direito, que:

(i) compromete-se a subscrever e integralizar, na forma prevista nas Clausulas 2 e 3 do
presente Termo de Adesdo, a importancia indicada no predmbulo deste Termo de Adesdo
("Investimento") que correspondem ao numero de Notas objeto da Oferta indicado no
preambulo deste Termo de Adesdo, cujas caracteristicas estdo descritas no Contrato de
Investimento; e

(i) tem plena ciéncia e conhecimento dos termos e condigdes do Contrato de Investimento e
adere, em carater incondicional, irrevogavel e irretratavel, observado o previsto na
Clausula 1.7 abaixo, para todos os fins de direito, ao Contrato de Investimento, passando
a ser considerado "Investidor" para fins do Contrato de Investimento, comprometendo-se
a observar todos os termos e condicdes do Contrato de Investimento, incluindo, sem
limitacdo, as seguintes disposigoes:

1.5. Aporte de recursos. A fim de concretizar a adesdo a Oferta e ao Contrato de Investimento,
o Investidor devera aportar recursos em valor equivalente ao Investimento na conta corrente n®
2976-5 de titularidade de Loyolla Lopes Engenharia e Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.,
mantida junto a agéncia 003 do FIDUCIA Sociedade de Crédito ao Microempreendedor e a Empresa
de Pequeno Porte Ltda (Banco 382) (“Conta Crowdfunding”), até a Data de Encerramento da Oferta,
comprometendo-se, desde ja, a instruir a Administradora da Conta para fins do bloqueio de tal
valor até a Data de Encerramento da Oferta, observado o previsto na Clausula 1.7 abaixo.

1.6. Transferéncia dos Recursos Aportados. Mediante a assinatura do presente Termo de



https://hurst.capital/operation/crowdfunding

Adesao, o Investidor expressamente concorda e autoriza que, quando da Data de Encerramento da
Oferta, o valor do Investimento por ele aportado na Conta Crowdfunding sera (i) se encerrada a
Oferta com éxito, automaticamente, independentemente de qualquer comunicagdao ou autorizagao
adicional do Investidor, transferido para a conta designada pela Emissora para fins de aquisicao
das Notas, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da Data de Encerramento da Oferta; ou (ii) se
encerrada a Oferta sem que tenha logrado éxito ou na hipdtese de cancelamento da Oferta,
disponibilizado para livre movimentacdo pelo Investidor.

1.7. Desisténcia. Nos termos do artigo 39, inciso III, da ICVM n© 588, o Investidor tera o prazo
de 7 (sete) dias para desistir do Investimento na Emissora, sendo que a desisténcia por parte do
Investidor, dentro do referido prazo, sera isenta de qualquer multa ou penalidade. Decorrido este
prazo, e ndo havendo manifestacdo do Investidor, o Investimento serd automaticamente
confirmado. Caso o Investidor exerca o seu direito de desisténcia dentro do referido prazo, o
presente Termo de Adesdo serd considerado automaticamente rescindido e os recursos mantidos
na Conta do Investidor poderao ser livremente movimentados pelo Investidor.

1.7.1. Nos termos da Resolucdo CVM n© 4, por conta da prorrogacdao do Prazo de
Captacdo da Oferta:
1.7.1.1. caso o valor captado se situe em montante entre 1/2 (metade) e 2/3 (dois
tercos) do valor alvo maximo, fica facultado aos Investidores nova
oportunidade de desisténcia da Oferta, e
1.7.1.2. caso as novas desisténcias reduzam o total de investimentos confirmados
para nivel inferior a 1/2 (metade) do Valor Total da Oferta, a Oferta sera
cancelada.

1.8. Comunicacbes. Nos termos da Clausula 8.1. do Contrato de Investimento, os seguintes
enderecos e contatos deverao ser considerados para fins de notificacdes entre as Partes em razao
do disposto no Contrato e neste Termo de Cessao:

Para a Emissora:

LOYOLLA LOPES ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Rua Professor Aprigio Gonzaga, n.° 486, Parque Imperial, CEP 04.303-001

Sao Paulo - SP

At.: Marcelo Ribeiro Lopes

E-mail: marcelo@duocon.com.br

Para os Garantidores:

Rua Araguari, n.© 817, 120 andar, conjunto 121, Vila Uberabinha, CEP 04.514-041
Sao Paulo - SP

At.: Marcelo Ribeiro Lopes

E-mail: marcelo@duocon.com.br

Para o Investidor:




Endereco: Endereco cadastrado na Plataforma de Investimento.
E-mail: E-mail cadastrado na Plataforma de Investimento.

Para o Agente de Garantia:

HURST CAPITAL LTDA.

Rua Pedroso Alvarenga, n°® 1.284 - cj. 131, Itaim Bibi, S3o Paulo/SP, CEP 04531-004Tel.: 011 4210-
7456

E-mail: diretoria@hurst.capital

Para a Plataforma de Investimento:

HURST SERVICOS DE INVESTIMENTOS COLETIVO LTDA.

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.284 - cj. 131, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP, CEP 04531-004Tel.: 011 4210-
7456

E-mail: leonardo.vianna@hurst.capital

1.9. Foro. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com rendncia
expressa a qualquer outro, por mais especial que seja, como o Unico cometente para dirimir
quaisquer questdes oriundas deste Contrato e/ou das Notas.

1.10. O presente Termo de Adesdo deverd ser considerado um Anexo do Contrato de
Investimento, devendo ser interpretado em conjunto como parte integrante do referido Contrato
para todos os fins e efeitos.

Estando assim justo e contratado, o Investidor assina o presente Termo de Adesdo eletronicamente
via Plataforma de Investimento.

[Segue pagina de assinatura]
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Sao Paulo,

INVESTIDOR



ANEXO II
FATORES DE RISCO

O investimento em valores mobilidrios de emissdo de sociedade empresaria de pequeno porte e
ofertados por meio de oferta publica de distribuicdo realizada com dispensa de registro por meio
de plataforma eletronica de investimento participativo, nos termos da Instrucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 588, de 13 de julho de 2017, conforme alterada (“Instrucdo CVM
588") envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados de forma independente pelo potencial
investidor. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos
valores mobilidrios e a estrutura juridica da presente emissao:

(i) Atrasos no cronograma. O cronograma de langamento e construgdo do Empreendimento
Imobilidrio pode sofrer atrasos por dificuldades técnicas e financeiras da Emissora e da construtora,
assim como atrasos na concessao de licencas do empreendimento, mudangas de zoneamento e
concessao do “Habite-se” por fatores fora do controle da Emissora.

(i) Comercial e performance. Existe 0 risco de a Emissora ter dificuldades em entregar o
cronograma de vendas das unidades planejadas por diversos fatores. Entre eles podemos destacar:
competicao de outros empreendimentos, variacdes negativas da demanda para o produto, entre
outros.

(iii) Intervencdo do Governo Brasileiro na Economia. o Governo Brasileiro tem poderes para
intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas
gue envolvam controle de saldrios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacao,
entre outras medidas que podem ter um efeito adverso relevante nas atividades da Emissora. A
inflacdo e algumas medidas governamentais destinadas ao combate ou ao controle do processo
inflacionario geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o
aumento das taxas de juros, a mudanca das politicas fiscais, o controle de precos e saléarios, a
desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as importagoes. As atividades, a situagao
financeira e os resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da Oferta poderao
ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem: (a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; (c)
flutuagbes cambiais; (d) inflacdo; (e) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
(f) politica fiscal; e (h) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagdo de mudancas nas politicas ou normas
que venham a afetar os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera contribuir
para um aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Tal incerteza e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados
operacionais da Emissora, o que podera afetar a capacidade de adimplemento das Notas pela
Emissora.

(iv)  Desenvolvimento recente da oferta publica de distribuicdo de valores mobilidrios realizada
com dispensa de registro por meio de plataforma eletrdnica de investimento participativo. A oferta
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publica de distribuicdo de valores mobilidrios realizada com dispensa de registro por meio de
plataforma eletronica de investimento participativo (crowdfunding) ainda é uma modalidade de
operagao recente e em desenvolvimento no Brasil. Desse modo ha menor previsibilidade quanto a
aplicacdo da legislacdo e da regulamentacdo da CVM, bem como quanto a sua interpretacdo ou a
eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Judiciario,
exemplificativamente, em eventuais conflitos ou divergéncias entre os titulares de tais valores
mobilidrios ou litigios judiciais. H& também consulta publica da CVM com o objetivo de obter dos
agentes de mercado, sugestdes para alteracées da Instrucdo CVM 588. A nova norma que alterara
a Instrucdo CVM 588 podera ser mais benéfica a investidores, ndao se estendendo eventuais
beneficios a presente oferta.

Ainda, referida estrutura juridica e o modelo desta operacdo financeira considera um conjunto de
obrigacdes estipuladas entre as partes por meio de contratos e outros instrumentos, com base na
legislagao e regulamentagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade mercadoldgica na utilizagao
desta alternativa de financiamento e da falta de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao
financeira, poderao ser verificados efeitos adversos e perdas por parte dos titulares destes valores
mobiliarios em razado de discussGes quanto a eficacia das obrigacGes previstas na estrutura adotada,
e na eventual discussdo quanto a aplicabilidade ou exigibilidade de quaisquer de seus termos e
condicdes em ambito judicial.

(v) O vencimento antecipado podera acarretar o pagamento antecipado das Notas e o Resgate
Antecipado. Caso se verifique qualquer dos eventos de vencimento antecipado, conforme
estabelecido na Clausula Terceira do Contrato, as Notas deverdo ser pagas antecipadamente, o que
podera causar perdas financeiras aos titulares de Notas.

Ainda, conforme previsto na Clausula 2.10.2 do Contrato, na ocorréncia de (a) troca de controle
direto ou indireto da Emissora, conforme definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acoes; ou (b) realizacdo, de qualquer forma, de aporte de capital adicional na Emissora por um
terceiro, inclusive por meio de oferta publica de acdes, que ndo esteja previsto no Plano de Negdcios,
a Emissora podera realizar o resgate antecipado das Notas, o que resultara em diminuicdo do
horizonte de investimento e consequentes perdas financeiras aos titulares de Notas.

(vi)  Quérum de deliberacdo em assembleia online. As deliberagdes tomadas em assembleias
online serdo aprovadas de acordo com os quoéruns estabelecidos no Contrato. O titular de Notas
pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste um voto desfavoravel, ndo
compareca a assembleia ou se abstenha de votar, ndo existindo qualquer mecanismo para o resgate,
a amortizacdo, a venda compulsoria ou a conversdo das Notas nas Quotas no caso de dissidéncia
em determinadas matérias submetidas a deliberagdo pela assembleia de titulares de Notas. Ha
também o risco de o quérum de instalagdo ou deliberagdo de determinada matéria ndo ser atingido
e, dessa forma, os titulares de Notas poderao ter dificuldade de, ou nao conseguirao, deliberar
matérias sujeitas a assembleia.

(vii)  Ocorréncia de distribuicdo parcial. Conforme descrito no Contrato e nos termos do inciso III,
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do artigo 5° da Instrugdo CVM 588, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial das Notas, desde que haja colocacdo, no minimo, de 1/2 (metade) do montante maximo
indicado na Clausula 2.2.1 do Contrato.

(viii) Capacidade financeira da Emissora. A Emissora esta sujeita a riscos financeiros que podem
influenciar diretamente o adimplemento das obrigagbes previstas nas Notas, bem como o
pagamento de dividendos das Quotas. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem negativamente
a situacdo econd6mico-financeira da Emissora podera afetar negativamente a sua capacidade de
adimplir com as obrigacdes relativas as Notas ou de pagar os dividendos das Quotas, conforme
estabelecidas no Contrato.

(ix) Capacidade operacional da Emissora. A Emissora estd sujeita a riscos operacionais que
podem influenciar diretamente o adimplemento das obrigagdes previstas no Contrato, bem como o
pagamento de dividendos das Quotas. Eventuais alteragdes na capacidade operacional da Emissora,
assim como dificuldades de repassar os aumentos de seus custos aos seus clientes, podem afetar
seus fluxos de caixa e provocar um efeito material adverso no pagamento das Notas ou dividendos
das Quotas.

(x) A emissdo das Notas podera representar parcela substancial da divida total da Emissora. A
emissdo das Notas podera representar parcela substancial da divida total da Emissora. Nao ha
garantia de que a Emissora tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdoes assumidas
no ambito das Notas.

(xi) A Emissora estd sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Ao longo do prazo
de duracdo das Notas, a Emissora estd sujeita a eventos de faléncia e recuperacao judicial ou
extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade financeira e operacional, o que podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas nos termos do
Contrato. Em caso de recuperacao judicial ou extrajudicial, e faléncia os titulares de Notas deverdo
arcar com os custos juridicos e despesas envolvidas para habilitagdo e acompanhamento de seus
créditos perante a Emissora.

(xii) Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias. Ndo ha& como assegurar que na
eventualidade de excussao das Garantias, conforme o caso, o produto resultante dessa excussao
sera suficiente para viabilizar a amortizacao integral das Notas. Caso isso aconteca os investidores
poderdo ser prejudicados.

(xiii) Risco em funcdo da dispensa de registro. A Oferta, distribuida nos termos da Instrugdao CVM
588, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes
prestadas pela Emissora, pelos Garantidores e/ou pela Plataforma de Investimento nao foram objeto
de andlise pela referida autarquia federal.

(xiv) Risco de perda da totalidade do capital investido. Tendo em vista os riscos relacionados ao
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investimento em valores mobilidrios de emissdo de sociedades empresarias de pequeno porte, em
especial os riscos “Capacidade financeira da Emissora”, “"A Emissora esta sujeita a faléncia,
recuperacdao judicial ou extrajudicial”, “Riscos relativos a excussdo das Garantias”, “Riscos
relacionados a insuficiéncia das Garantias”, bem como a possibilidade de insucesso da sociedade
empresaria de pequeno porte, a Emissora pode nado ter capacidade de adimplir com as obrigacdes
relativas as Notas, o que pode levar os titulares de Notas a perder parte ou todo o seu investimento.
distribuicbes parciais realizadas abaixo do limiar de 2/3 (dois tergos) do valor alvo maximo podem
trazer risco adicional aos investidores

(xv) Participacdo da Emissora em SCP: Conforme indicado na Clausula 2.1.8 do Contrato de
Investimento, a Emissora assinou um contrato de constituicdo de sociedade em conta de
participacao ("SCP”) com outros potenciais investidores, tendo por objeto a complementacdo da
captacdo de recursos para desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio e distribuicdo do
produto da venda de Unidades Residenciais de Dois Dormitérios, correspondentes as respectivas
unidades autonomas que totalizardo a area construida de 336,5 m2 (trezentos e trinta e seis metros
quadrados e cinco decimetros quadrados) aos sdcios participantes da SCP. A constituicdo da SCP
faz com que parte dos rendimentos do Empreendimento Imobilidrio pela venda das Unidades
Residenciais de Dois Dormitdrios objeto da SCP, que representam 13,7279% da area total de
Unidades Residenciais de Dois Dormitérios do Empreendimento Imobilidrio, esteja integralmente
comprometida com os soécios participantes da SCP, ndo podendo ser considerada para fins da
analise de crédito para pagamento das Notas.

(xvi) Captacao Privada: O Investidor declara estar ciente (i) que a Emissora assinou um contrato
de constituicdo de sociedade em conta de participacao ("SCP”) tendo por objeto a complementagao
da captacdo de recursos para desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio e distribuicdo aos
socios participantes da SCP do produto da venda de Unidades Residenciais de Dois Dormitorios
("Unidades SCP"). Apesar de os demais participantes da SCP ndo possuirem direito de conversao
de suas participacdes em quotas de emissao da Emissora, as obrigacdes assumidas pela Emissora
de distribuicdo dos resultados de venda das Unidades Residenciais de Dois Dormitorios vinculadas
a SCP podem afetar a capacidade de geragdo de recursos para pagamento das Notas, caso a venda
das demais Unidades Residenciais de Dois Dormitorios ndo sejam suficientes para o pagamento do
Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao.

(xvii) Auséncia de custédia dos valores mobilidrios emitidos. As Notas sdo emitidas de forma ndo
escritural e ndo serdo objeto de custédia ou armazenamento por instituicdo custodiante, como
ocorre com outros tipos de valores mobiliarios, o que implica em um maior risco de perda do
Contrato e outros documentos que comprovam a existéncia e titularidade das Notas, caso estes
nao seja devidamente armazenados pelo préprio titular de Notas. Ndo obstante, o Contrato ficara
guardado pela Plataforma de Investimento durante todo o periodo de investimento e de
acompanhamento da Oferta.

(xviii) Risco de Liquidez. Ndo existe, atualmente, mercado secundario regulamentado para
negociacdo de valores mobilidrios adquiridos no ambito de ofertas realizadas nos termos da
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Instrugdo CVM 588 e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado secundario
regulamento para sua negociacdo, a permitir a alienacdo de tais valores mobilidrios pelos
investidores, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou
adquirir referidos valores mobilidrios somente podera negociar tais valores mobiliarios de forma
privada, observada as disposicdes especifica do instrumento de emissdo do valor mobiliario,
podendo, entdo encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros e deve estar ciente da
eventual necessidade de manutencdao do seu investimento até a data de vencimento do valor
mobiliario. Ainda, as Notas ndo permitem resgate antecipado, de forma que o investidor da Oferta
devera estar ciente de que o investimento no Empreendimento Imobilidrio consiste em um
investimento de médio/longo prazo.

(xix) Risco da ndo prestacdo de informacdes continuas da Emissora. A Emissora nao é registrada
perante a CVM como emissora de valores mobiliarios, desse modo, ndo existe obrigatoriedade legal
de apresentacdo de demonstracgdes financeiras periddicas por parte da Emissora aos investidores,
nem, tampouco, de contratacdo de auditoria independente para analise de tais demonstracdes.

(xx) Risco de descontinuidade da Plataforma de Investimento. Ha risco de descontinuidade das
operacdes da plataforma, o que pode afetar a obtencdo de informagdes sobre a Emissora apds a
realizacdo da Oferta.

(xxi) Risco associados a detencdo de posicdo minoritaria na Emissora. Caso ocorra a conversao
das Notas em Quotas, os titulares de Notas se tornarao sécios minoritarios da Emissora com direitos
politicos restritos e, ndo obstante os direitos politicos atribuidos a tais agdes, conforme previsto no
Contrato, estardo sujeitos a influéncia que os seus controladores podem vir a exercer em todo o
negocio, atividades e administracdo da Companhia, em eventos corporativos da Emissora como a
emissdo adicional de valores mobiliarios, alienacdo do controle ou de ativos, e transacbes com
partes relacionadas.

(xxii) Risco relacionado ao Agente de Garantia. A figura do agente de garantia utilizada nas Notas
ndo esta prevista em lei, de forma que é uma construcdo eminentemente contratual. Em
decorréncia disto, eventuais ativos decorrentes da excussdo de garantias integrarao
temporariamente o patrimonio do Agente de Garantia, estando sujeitos a procedimentos de
liguidagdo extrajudicial, recuperacao judicial ou extrajudicial e faléncia do agente, conforme o caso.
O Agente de Garantia podera renunciar de sua fungdo, cabendo aos titulares da Notas a escolha de
novo agente, suportando novos custos de contratagdo de um novo agente.

(xxiii) Risco relacionado a Plataforma. A plataforma deverd receber as amortizacbes das Notas
bem como qualquer pagamento devido pela Emissora tendo a obrigacdo de repassa-los aos titulares
das Notas. Eventuais valores recebidos integrardo temporariamente o patriménio da Plataforma,
estando sujeitos a procedimentos de liquidagdo extrajudicial, recuperagao judicial ou extrajudicial
e faléncia para serem pagos aos titulares das Notas. A Plataforma poderd ainda transferir seus
direitos e obrigagdes a outra plataforma.
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(xxiv) Risco relacionado a cessdo da Nota. Os direitos creditérios e a posicdo contratual dos
titulares das Notas para serem cedidos a terceiros dependem de concordancia da Emissora, sendo
que esta podera recusar a mencionada cessdo tendo em vista, inclusive, suas politicas de prevencao
a lavagem de dinheiro e normas anticorrupgao.
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CONTRATO DE INVESTIMENTO EM NOTAS CONVERSIVEIS, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA COM DISPENSA DE REGISTRO

Pelo presente “Contrato de Investimento em Notas Conversiveis, Com Garantia Fidejussoria, Para
Distribuicdo Publica Com Dispensa de Registro” (“Contrato”):

LOYOLLA LOPES ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada de pequeno porte, nos termos da Instrucao da Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM”) n° 588, de 13 de julho de 2017, conforme alterada (“Instrucdo CVM 588"),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Professor Aprigio Gonzaga,
n.% 486, Parque Imperial, CEP 04.303-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
("CNPJ") sob 0 n® 66.699.216/0001-03, registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35210284934, em sessdao de 16 de julho de 1991, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social ("Emissora”); e

o universo de investidores aderentes ao presente Contrato por meio da assinatura de
Termos de Adesao, no formato do Anexo I ao presente Contrato ("Termo de Adesao” e “Investidor”
ou “Investidores”, respectivamente);

HURST CAPITAL LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&do Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n© 1.284 - cj. 131, Itaim Bibi, CEP 04531-004, inscrita no CNPJ]
sob o n© 29.765.165/0001-36, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Agente de
Garantia”);

e, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes e garantidores,

DUO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Araguari, n® 817, 129 andar, conjunto 121, Vila
Uberabinha, CEP 04.514-041, inscrita no CNPJ sob 0 n© 01.945.547/0001-22, registrada perante a
JUCESP sob o NIRE 35214304816, em sessao de 1° de abril de 1997 (“Fiador 1”);

ENIO LUIZ TUCHSNIEDER ARONIS, brasileiro, casado, arquiteto, portador da Cédula de
Identidade RG n° 4.612.864-5 (SSP/SP) e CPF sob 0 n® 029.553.968-26, residente e domiciliado a
Rua Jacunda, n° 107, Morumbi, CEP 05679-060, S3ao Paulo/SP (“Fiador 2”); e

MARCELO RIBEIRO LOPES, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade
RG n.0 12.266.272 (SSP/SP) e CPF sob o n°® 116.791.698-07, residente e domiciliado a Alameda
dos Arapanés, n° 631, apto. 262, Bloco 03, Indiandpolis, CEP 04524-001, S3o Paulo/SP (“Fiador 3"
e, em conjunto com o Fiador 1 e o Fiador 2, os “Garantidores”);

sendo a Emissora, o Investidor, o Agente de Garantia e os Garantidores referidos em conjunto
como “Partes” e individual e indistintamente como “Parte”.
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CONSIDERANDO QUE:

(i) a Emissora pretende captar recursos com o objetivo de financiar a expansao de suas
atividades, por meio da emissdo de até 209 (duzentas e nove) notas conversiveis, com valor
nominal unitario de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Notas”), totalizando o montante de até
R$ 2.090.000,00 (dois milhGes e noventa mil reais), de tal forma que na data de inicio da Oferta,
atingido o valor alvo maximo da oferta, se convertido em participacdo, representaria 8,3212% da
metragem do total de venda das Unidades de Dois Dormitérios do empreendimento (ou 4,7432%
da metragem total de venda do empreendimento) (“"Unidades de Dois Dormitérios SPE");

(i) as Notas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo realizada com dispensa de registro
por meio de plataforma eletronica de investimento participativo, nos termos da Instrucdo CVM 588
(“Oferta”);

(iii) o Investidor, apds fazer a sua prépria pesquisa, avaliacao e investigacdo independentes
sobre a Emissora, suas atividades, situacao financeira, bem como de todos os riscos associados ao
investimento, em especial os listados no Anexo II a este Contrato, que possam afetar de forma
adversa os negdcios, a situacao financeira e/ou os resultados operacionais da Emissora, além de
quaisquer outras informacoes relevantes e, considerando sua situacdo financeira e seus objetivos
de investimento, tomou a decisdao de prosseguir com a aquisicao das Notas;

(iv) o Investidor tomou conhecimento da Oferta por meio da pagina oficial da Hurst Servicos de
Investimento Coletivo Ltda. na rede mundial de computadores,
<https://hurst.capital/operation/crowdfunding> (“Plataforma de Investimento”), onde encontrou
disponivel toda documentacdo necessaria para a sua tomada de decisdo, firmando, inclusive, o
termo de ciéncia de risco;

resolvem as Partes, de comum acordo e em regular forma de direito, celebrar o presente Contrato,
em observancia as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA
INVESTIMENTO

1.1. Por meio do presente Contrato, o Investidor adquire o nimero de Notas indicado no
predmbulo do seu Termo de Adesdo individual, correspondentes ao montante total indicado no
predmbulo do seu Termo de Adesdo individual (“Valor Investido”). O Valor Investido sera
integralizado por meio de transferéncia de recursos imediatamente disponiveis em conta corrente
no 2976-5 de titularidade de Loyolla Lopes Engenharia e Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.,
mantida junto a agéncia 003 do FIDUCIA Sociedade de Crédito ao Microempreendedor (Banco 382)
(“Conta Crowdfunding”), onde ficardo bloqueados até a verificacdo de um dos eventos previstos na
Clausula 1.1.1. abaixo.
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1.1.1. A Plataforma de Investimento transferirda a Emissora os valores retidos na Conta
Crowdfunding em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que (i) for atingido o Valor
Total de Oferta (conforme abaixo definido) ou (ii) se encerrar o Prazo de Captacdo
Prorrogado (conforme abaixo definido), desde que observado o Valor Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro (“Data de Encerramento da Oferta”),
ou %2 (metade) do Valor Total de Oferta.

1.2, O Investidor podera, dentro do prazo de 07 (sete) dias a contar da data de assinatura do
Termo de Adesdo, manifestar por correspondéncia eletronica (para o e-mail:
<investidor@hurst.capital>) sua decisdo de desistir de realizar o investimento, devendo o Valor
Investido ser restituido dentro do prazo de 05 (cincos) dias a contar da data de recebimento da
manifestacdo do Investidor. Nessa hipétese, o Investidor fara jus a restituicdo do Valor Investido
em sua integralidade, sem adicao de juros remuneratérios, correcdo monetaria ou encargos, e
ficara isento de eventuais multas e penalidades previstas neste Contrato.
1.2.1. Nos termos da Resolucao CVM n©° 4, por conta da prorrogacdo do Prazo de Captacdo da
Oferta:
1.2.1.1. caso o valor captado se situe em montante entre 1/2 (metade) e 2/3 (dois tergos)
do valor alvo maximo, fica facultado aos Investidores nova oportunidade de desisténcia da
Oferta, e
1.2.1.2.caso as novas desisténcias reduzam o total de investimentos confirmados para nivel
inferior a 1/2 (metade) do Valor Total da Oferta, a Oferta sera cancelada.

CLAUSULA SEGUNDA
CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1 Objeto Social da Emissora e Informagoes do Empreendimento

2.1.1 A Emissora tem por objeto social empreender a incorporagdo e construcdo de um edificio
residencial, visando a alienacdo de suas futuras unidades autdonomas a terceiros, sob o regime da
Lei n® 4,591/64 e demais legislagoes correlatas, e é, atualmente, proprietaria de imdvel situado na
Rua Professor Aprigio Gonzaga, n° 468 e 468 - fundos, 484 e 486, Saude, na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, com area de superficie de 1.272,28 metros quadrados, descrito na matricula
n° 180.044, do 8° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo, conforme Anexo III a este Contrato
(“Matricula” e "Imével”, respectivamente).

2.1.2 O Imdvel foi inicialmente submetido a incorporagdo imobiliaria, conforme registro n° 2,
feito em 12 de junho de 2015 na Matricula, para o desenvolvimento do Edificio Duo Contemporéneo,
nos termos do respectivo memorial de incorporacao, o qual foi submetido ao regime de afetacao,
conforme averbacgdo n° 3 da Matricula.

2.1.2.1 A Emissora compromissou a venda a fracdo ideal correspondente a 1 (uma) unidade
autonoma futura do referido empreendimento, nos termos do registro n® 4 da Matricula,
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o qual foi distratado pelas partes, de comum acordo, conforme averbacao n° 5, feita em
17 de marco de 2020.

2.1.3 Em vista da alteracdo na legislacdo aplicavel, em especial o Plano Diretor Estratégico da
Cidade de Sao Paulo" (Lei Municipal n® 16.050, de 31 de julho de 2014), que aumentou o potencial
construtivo aplicavel ao Imovel, a Emissora decidiu cancelar o registro da incorporacdo referida na
Clausula 2.1.2 acima e apresentar novo projeto legal junto a Prefeitura de S&o Paulo
("Empreendimento Imobiliario").

2.1.4 O Empreendimento Imobilidrio, recém aprovado pelo municipio de Sdo Paulo, Alvara de
aprovacao de edificacdo nova n.° 2020/06964-00, sera devidamente registrado na Matricula para
fins de incorporacdao imobilidria, na forma do art. 32 da Lei n.° 4.591/64, e imediatamente
submetido ao regime de afetacdo, na forma do art. 31-A da referida Lei.

2.1.5 O Empreendimento Imobilidrio serd um empreendimento de uso misto com 11.606,40 m2
(onze mil, seiscentos e seis metros quadrados e quarenta decimetros quadrados) de area total
construida e 7.095,35 m?2 (sete mil e noventa e cinco metros quadrados e trinta e cinco decimetros
guadrados) de area privativa vendavel, sendo (a) 4.043,88 m2 (quatro mil, quarenta e trés metros
guadrados e oitenta e oito decimetros quadrados) de area privativa de unidades residenciais de 2
(dois) dormitorios, localizadas do 7° ao 16° andar, compreendendo 80 (oitenta) unidades
auténomas ("Unidades Residenciais de Dois Dormitdrios"); e (b) 1.264,08 m2 (mil duzentos e
sessenta e quatro metros quadrados e oito decimetros quadrados) de area privativa residencial de
unidades autonomas de 1 (um) dormitorio, localizadas do 4° ao 6° andar, compreendendo 48
(quarenta e oito) unidades auténomas; (c) 1.264,08 m2 (mil duzentos e sessenta e quatro metros
guadrados e oito decimetros quadrados) de area privativa comercial LongStay para locagao de 1
(um) dormitdrio, localizadas do 1° ao 3° andar, compreendendo 48 (quarenta e oito) unidades
autonomas; e (c) 523,31 m2 (quinhentos e vinte e trés metros quadrados e trinta e um decimetros
quadrados) de area privativa de lojas comerciais para venda, uma das unidades com 187,84 m2
(cento e oitenta e sete metros quadrados e oitenta e quatro decimetros quadrados) de area
privativa e a outra com 335,47 m2 (trezentos e trinta e cinco metros quadrados e quarenta e sete
decimetros quadrados) de area privativa ("Lojas Comerciais"), localizadas no pavimento térreo;
além d a infraestrutura de lazer na cobertura com area independente;

2.1.6 As Unidades Residenciais de Dois Dormitérios serdo compostas por apartamentos
compactos de 2 (dois) dormitérios, sendo 4 (quatro) unidades de 47,42 m2 (quarenta e sete metros
quadrados e quarenta e dois decimetros quadrados) de area privativa, 36 unidades de 48,54 m?2
(quarenta e oito metros quadrados e cinquenta e quatro decimetros quadrados) de area privativa,
4 (quatro) unidades de 51,67 m2 (cinquenta e um metros quadrados e sessenta e sete decimetros
guadrados) de area privativa e 36 (trinta e seis) unidades de 52,78 m2 (cinquenta e dois metros
quadrados e setenta e oito decimetros quadrados) de area privativa, com vagas de garagem (pelo
menos uma por Unidade Residencial de Dois Dormitorios) localizadas nos 3 (trés) pavimentos de
subsolo do Empreendimento Imobiliario.
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2.1.7 A Emissora assumira a posicdo de incorporadora do Empreendimento Imobiliario, nos
termos do artigo 29 da Lei n° 4.591/64.

2.1.8 O Investidor declara estar ciente (i) que a Emissora assinou um contrato de constituicao
de sociedade em conta de participacdo ("SCP”) tendo por objeto a complementacao da captacao
de recursos para desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio e distribuicdo aos socios
participantes da SCP do produto da venda de Unidades Residenciais de Dois Dormitérios,
correspondentes as respectivas unidades autbnomas que totalizardo a area construida de 336,5 m?
(trezentos e trinta e seis e cinco decimetros quadrados), que representam 8,3212% da area total
de 4.043,88 m? (quatro mil e quarenta e trés metros quadrados e oitenta e oito decimetros
guadrados) de Unidades Residenciais de Dois Dormitéorios do Empreendimento Imobiliario
("Unidades SCP"); e (ii) que o presente Contrato ndo da direito ao Investidor sobre quaisquer
Unidades Residenciais de Dois Dormitorios, Lojas Comerciais ou quaisquer outros ativos objeto do
Empreendimento Imobilidrio ou integrantes do patrimonio da Emissora para fins da Lei n°® 4.591/64,
tendo por objeto exclusivamente os direitos patrimoniais relacionados com as Notas, conforme
previsto neste Contrato.

2.1.9 O objeto da presente Oferta sao Notas representativas, caso convertidas em participagao,
observado o valor alvo maximo da oferta, de 8,3212% da metragem do total de venda das Unidades
de Dois Dormitérios do empreendimento (ou 4,7432% da metragem total de venda do
empreendimento) (“Unidades de Dois Dormitérios SPE").

2.2 Valor Total da Oferta e Valor Minimo da Oferta

2.2.1 O valor total da Oferta é de R$ R$ 2.090.000,00 (dois milhdes e noventa mil reais) (“Valor
Total da Oferta”), sendo admitida a distribuicdo parcial das Notas, desde que observado o montante
minimo de R$ 1.670.000,00 (um milhdo, seiscentos e setenta mil reais), equivalente a 167 (cento
e sessenta e sete) Notas (“Valor Minimo da Oferta”).

2.2.2 0O Valor Total da Oferta, caso convertidas em participacdo, observado o valor alvo maximo
da oferta, é representativa de Notas equivalentes as Unidades de Dois Dormitérios SPE, ou seja,
8,3212% da metragem do total de venda das Unidades de Dois Dormitérios do empreendimento,
ou 4,7425% da metragem total de venda do empreendimento.

2.2.3 Findo o prazo de captacdo de até 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data de
disponibilizacdo dos documentos da Oferta na Plataforma de Investimento (“Prazo de Captacdao”),
sem a captacdao do Valor Minimo da Oferta junto a investidores, a Oferta sera cancelada e a
Emissora e Plataforma de Investimentos deverdo tomar as providéncias necessarias para efetuar a
devolugdo do Valor Investido ao Investidor no prazo de até 5 (cinco) dias a contar do final do Prazo
de Captacao.
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2.2.4 O Prazo de Captacao foi prorrogado para 26.10.2020 (“Prazo de Captacdo
Prorrogado”). A prorrogacdo do Prazo de Captacao nado afetard as condicdoes do
investimento - tais como: rentabilidade estimada, prazo da operacao, fluxos financeiros
esperados, estrutura de garantias, retorno minimo - apresentadas nos prospectos da
Operacao e neste Termo de Adesdo ou Contrato de Investimento.

2.3 Valor Nominal Unitario
2.3.1 O valor nominal unitario das Notas é de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
2.4 Quantidade de Notas

2.4.1 Serdo emitidas no maximo 209 (duzentas e cinquenta) Notas, observado o Valor Minimo da
Oferta, equivalente a 167 (cento e sessenta e sete) Notas.

2.5 Garantias

2.5.1 Fianca. Para assegurar o fiel e pontual pagamento do valor total da divida da Emissora
representada pelas Notas, integral ou parcialmente, incluindo o respectivo Valor Nominal Unitario
(ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso), a Remuneragdo e os Encargos Moratorios
(conforme abaixo definidos), conforme aplicdvel, bem como das demais obrigacbes pecuniarias
previstas neste Contrato, inclusive custos referentes a despesas judiciais e/ou extrajudiciais
incorridas pelo Agente de Garantia e/ou pelo Investidor na execucdao das garantias constituidas
e/ou na protecdo dos interesses do Investidor, bem como honorarios advocaticios (“*Obrigagoes
Garantidas”), os Garantidores, neste ato, se obrigam, solidariamente entre si e com a Emissora,
em carater irrevogavel e irretratavel, perante o Investor, como fiadores, principais pagadores,
solidariamente responsaveis por todas as ObrigacGes Garantidas, renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos
artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 827, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 da Lei n.°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), e dos artigos 130 e 794,
caput, da Lei n.2 13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”), pelo pagamento
integral das ObrigacOes Garantidas, nas datas previstas neste Contrato, observado o local de
pagamento, conforme previsto na Clausula 2.12 abaixo (“Fianca”).

2.5.1.1 As ObrigacOes Garantidas serdao pagas pelos Garantidores no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da data de recebimento de notificacdo por escrito do Agente de Garantia, com cdpia
para a Emissora, acerca do inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, incluindo os Encargos
Moratérios devidos desde a data de inadimplemento pela Emissora até a data do efetivo
pagamento.

2.5.1.2 A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente de Garantia quantas vezes forem
necessarias até a integral e efetiva quitacdo de todas as ObrigagGes Garantidas.
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2.5.1.3 A Fianga entrara em vigor na data de celebragdo deste Contrato e permanecera valida
até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

2.5.1.4 Os Garantidores, desde ja, concordam e se obrigam a, (i) somente apds a integral
guitacdo das Obrigagdes Garantidas, exigir e/ou demandar a Emissora em decorréncia de qualquer
valor que tiver honrado nos termos das Obrigagdes Garantidas; e (ii) caso recebam qualquer valor
da Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos das Obrigacdes
Garantidas antes da integral quitacdo das Obrigacoes Garantidas, repassar, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contado da data de seu recebimento, tal valor ao Agente de Garantia.

2.5.1.5 Os pagamentos que vierem a ser realizados pelos Garantidores com relacdao as Notas
serao realizados de modo que o Investidor receba dos Garantidores os valores que lhes seriam
entregues caso esses pagamentos tivessem sido realizados pela Emissora, ndo cabendo aos
Garantidores realizar qualquer deducao que nao seria realizada pela Emissora caso a Emissora
tivesse realizado o respectivo pagamento.

2.5.1.6 Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada
pelos Garantidores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante o
Investidor.

2.5.1.7 Os Garantidores poderao efetuar o pagamento das Obrigacdes Garantidas
independentemente do recebimento da notificacdo a que se refere a Clausula 2.5.1.1 acima ou de
qualquer outra medida.

2.6 Destinacdao de Recursos

2.6.1 Os recursos obtidos por meio da emissdao das Notas, serdo destinados exclusivamente
para financiar a quitacdo integral, a vista ou de forma parcelada, da outorga onerosa do potencial
construtivo adicional de 4.472,49 m? (quatro mil, quatrocentos e setenta e dois metros quadrados
e quarenta e nove decimetros quadrados) devida a Prefeitura de S3ao Paulo, no valor total de
R$ 1.313.769,99 (um milhao, trezentos e treze mil, setecentos e sessenta e nove reais e noventa e
nove centavos), bem como para custeio de outras despesas necessarias para o lancamento, inicio
da comercializacdo das unidades e inicio da construgdo do Empreendimento Imobiliario, conforme
plano de negocios constante do Anexo IV a este Contrato (“Plano de Negodcios”).

2.7 Prazo

2.7.1 O vencimento das Notas ocorrerd ao término do prazo de 38 (trinta e oito) meses a
contar da Data de Encerramento da Oferta, assim considerada a data em que for publicado o
encerramento da Oferta na Plataforma de Investimento ("Data de Vencimento"), ressalvadas as
hipéteses de vencimento antecipado ou de conversibilidade das Notas previstas neste Contrato.

2.7.1.1 O prazo indicado na Clausula 2.7.1 acima podera ser prorrogado por titulares de Notas
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representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Notas em Circulagdo
presentes em assembleia online convocada pelo Agente de Garantia para este fim.

2.8 Remuneracao

2.8.1 0O Valor Nominal Unitario das Notas ndo sera atualizado monetariamente. Sobre o saldo
devedor do Valor Nominal Unitario, incidirdo juros remuneratérios pos-fixados correspondentes
a 200% da taxa do Certificado de Depdsito Interbancario - CDI, ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo”). A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério
desde a Data de Encerramento da Oferta até a data de pagamento da Remuneracao, conforme
calculo exemplificado no Anexo IX a este Contrato.

2.9 Pagamento da Remuneragao

2.9.1 Na Data de Vencimento das Notas - e caso os Investidores ndo tenham exercido a opgao
de conversdo prevista nas Clausulas 4.1.1 e 4.1.2 abaixo -, a Emissora obriga-se a proceder ao
pagamento integral das Notas pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, dos
eventuais Encargos Moratorios e demais valores devidos pela Emissora nos termos deste Contrato,
conforme aplicavel.

2.9.2 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares das Notas, nos termos
deste Contrato, aquele que seja titular de Notas no fechamento do Dia Util imediatamente anterior
a respectiva data de pagamento.

2.10 Resgate Antecipado e Amortizacdo Extraordinaria

2.10.1 Nao sera admitida realizacao de resgate antecipado facultativo, total ou parcial, das Notas
e/ou a realizacdo de amortizacbes extraordinarias, salvo pelo previsto na Clausula 2.10.2 abaixo.

2.10.2 Resgate Antecipado. A Emissora serd autorizada a realizar o resgate antecipado total das
Notas ("Resgate Antecipado”) apenas caso o Resgate Antecipado seja previamente aprovado pelos
titulares de Notas representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Notas em
Circulacao presentes em assembleia online convocada pelo Agente de Garantia para este fim.

2.10.2.1 Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.10.2 acima, por ocasido do Resgate
Antecipado, o valor devido pela Emissora sera o equivalente a, no minimo, o Valor Nominal Unitario
das Notas, acrescido da taxa de 14,24% (catorze virgula vinte e quatro por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada pro rata temporis, desde a Data de
Encerramento da Oferta até a data de realizacdo do Resgate Antecipado e dos demais encargos
devidos e ndo pagos até tal data.
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2.10.2.2 O Resgate Antecipado devera ser realizado pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da deliberacdo dos titulares de Notas prevista na Clausula 2.10.2 acima, sendo que para
tanto a Emissora deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data de ocorréncia de tal
deliberagdo, comunicar os titulares de Notas e a Plataforma de Investimento de sua ocorréncia.

2.11 Multa e Juros Moratorios

2.11.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida ao
Investidor nos termos deste Contrato, inclusive a Remuneracdo, os débitos em atraso vencidos e
ndo pagos pela Emissora ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a acréscimo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial
ou extrajudicial de (i) multa moratéria, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2%
(dois por cento); e de (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento (“Encargos
Moratdrios”), sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo sobre o valor inadimplido até data da
purgacao da mora.

2.12 Local de Pagamento

2.12.1 Os pagamentos relativos as Notas serdo feitos pela Emissora com 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia em relacdo a Data de Vencimento ou do Resgate Antecipado mediante depdsito na
Conta Crowdfunding, sendo a Plataforma de Investimento responsavel por repassar os valores
devidos ao Investidor em cada data de pagamento, servindo os comprovantes de depdsito na Conta
informada pelo Investidor como quitacao das obrigacdes da Emissora.

2.13 Prorrogacao dos Prazos

2.13.1. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacao
até o 19 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que no
houver expediente bancario no local de pagamento das Notas. Para fins do presente Contrato,
“Dia(s) Util(eis)” significa qualquer dia, excecdo feita aos sdbados, domingos e feriados declarados
nacionais.

2.14 Negociagao das Notas

2.14.1. As Notas poderdo, exclusivamente de forma privada, ser cedidas, vendidas, alienadas ou
transferidas, a terceiros pelo Investidor, mediante prévia anuéncia da Emissora.

2.14.2. Para a formalizagdo da cessdo das Notas e da posicdo contratual do Investidor neste
Contrato, o Investidor, a Emissora e o Agente de Garantia deverdo celebrar um termo de cessao
(“*Termo de Cessdo”), nos termos do artigo 286 e seguintes do Cddigo Civil e conforme modelo
constante do Anexo V a este Contrato. O Termo de Cessao celebrado passara a ser parte integrante
deste Contrato, cabendo ao Investidor a responsabilidade de enviar 1 (uma) via assinada do Termo
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de Cessdo a Plataforma de Investimento, para fins de atualizagdo do cadastro de investidor.
2.15 Publicidade

2.15.1. Todos os atos e decisdes relevantes relativos exclusivamente a Oferta e/ou as Notas
que, de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses do Investidor,
a critério razoavel da Emissora, deverdo ser comunicados ao Investidor por correspondéncia
eletronica (e-mail) e por meio de publicacdo na pagina da Oferta da Plataforma de Investimento.

2.16 Imunidade do Investidor

2.16.1. Caso o Investidor goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributaria, este
deverd encaminhar & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista
para recebimento de pagamentos referentes as Notas, documentacdao comprobatéria da referida
imunidade ou isencdo tributdria, sob pena de ter descontado de seus pagamentos os valores
devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

CLAUSULA TERCEIRA
VENCIMENTO ANTECIPADO

3.1. Observado o disposto nas clausula abaixo, poderdo ser declaradas antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes oriundas das Notas, exigindo-se o imediato pagamento pela
Emissora, do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Notas acrescido da Remuneragdo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Encerramento da Oferta ou da ultima data de
pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, sem
prejuizo da incidéncia de Encargos Moratérios, na ocorréncia de quaisquer das seguintes
hipéteses (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

(a) descumprimento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relacionada as Notas e/ou a este Contrato e/ou ao Investidor, nos prazos previstos neste Contrato,
incluindo, sem limitacdo, as obrigacdes de pagamento da Remuneracao e de amortizacao do Valor
Nominal Unitarios, nas datas em que forem devidos, desde que tal descumprimento ndo seja
sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data de sua ocorréncia;

(b) dissolucao, liquidacdo, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia apresentado por
terceiro e ndo elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da Emissora e/ou dos
Garantidores;

(c) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora, ou ainda,
qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia da Emissora e/ou dos Garantidores;

(d) descumprimento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de qualquer obrigacdo nao
pecuniaria relacionada as Notas, a este Contrato e seus contratos e documentos relacionados, nao
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sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do recebimento, pela Emissora, de
notificacdao nesse sentido enviada por qualquer titular de Nota, sendo que o prazo de cura previsto
nesta alinea ndo se aplica as obrigagGes ndo pecuniarias para as quais tenha sido estipulado prazo
de cura especifico em qualquer dos instrumentos aqui mencionados;

(e) descumprimento pela Emissora de suas obrigacdes de fornecimento de informacoes
periodicas aos investidores e a Plataforma de Investimento ndo sanado no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis, contados da data do recebimento, pela Emissora, de notificacdo nesse sentido enviada por
qualquer titular de Nota;

(f) descumprimento pela Emissora ou pelos Garantidores de suas obrigacoes relacionadas a
conversao das Notas em Quotas, nos termos da Clausula 4.1 deste Contrato;

(9) abandono, total ou parcial, ou paralisacao das atividades da Emissora por prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias;

(h) inadimplemento ou declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo da
Emissora e/ou dos Garantidores, que resulte em obrigacdo de pagar qualquer valor individual ou
agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhOes de reais) ou seu equivalente em outras
moedas, em razdo de inadimpléncia contratual ou ndo;

(i) descumprimento, pela Emissora ou pelos Garantidores, de qualquer decisao
administrativa, arbitral ou sentenca judicial transitada em julgado em valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhGes de reais) ou seu valor equivalente em
moeda estrangeira, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data originalmente
estipulada para pagamento ou do término do prazo de cura eventualmente existente;

6] arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora ou dos Garantidores, em montante,
individual ou agregado, superior a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), sem que
a Emissora ou os Garantidores, tenham apresentado defesa no prazo legal, e desde que nao
haja decisdo suspendendo os efeitos da medida questionada;

(k) falecimento, interdicdo, prisdo, incapacidade, insolvéncia, evento equivalente ou
procedimento similar com relagdo a qualquer dos Garantidores pessoas fisicas;

) transferéncia do controle societario (conforme definicdo prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acgodes), direto e/ou indireto, da Emissora ou, ainda, realizacdo, de qualquer forma,
de aporte de capital adicional na Emissora por um terceiro, inclusive por meio de oferta publica de
acdes, que ndo esteja previsto no Plano de Negdcios;

(m) aumento de capital social da Emissora com emissdao de agdes ou quotas, desde que nao
aprovado previamente pelos titulares de Notas, bem como a emissao, pela Emissora, de titulos e
valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em acdes ou quotas de emissao da Emissora, ou

22



ndo, desde que ndo aprovado previamente pelos titulares de Notas representando, no minimo,
80% (oitenta por cento) das Notas em Circulagao;

(n) fusdo, liquidacdo, dissolugdao, extingao, incorporacdo, cisdao e/ou qualquer forma de
reorganizacao societaria da Emissora, salvo se previamente aprovado pelos titulares de Notas
representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Notas em Circulacdo;

(o) caso qualquer das Garantias seja declarada ineficaz, inexequivel ou invalida por tribunal
arbitral ou pelo poder judiciario;

(p) caso a validade, existéncia ou exequibilidade do Contrato seja objeto de questionamento
judicial ou arbitral, por iniciativa da Emissora e/ou dos Garantidores;

(q) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou realizagao de
guaisquer outros pagamentos pela Emissora a seus socios, ressalvado, entretanto, a distribuicdo
de resultados aos sécios participantes da SCP e o pagamento do dividendo minimo obrigatorio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, quando da transformagao da Emissora em
sociedade por agoes, e no estatuto ou contrato social da Emissora, conforme o caso;

(r) cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de
qualquer de suas obrigacdes nos termos deste Contrato e/ou de quaisquer documentos a eles
relacionados, exceto se previamente autorizado pelos titulares de Notas representando, no minimo,
80% (oitenta por cento) das Notas em Circulacao;

(s) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, quaisquer declaragdes ou
garantias prestadas pela Emissora e/ou pelos Garantidores neste Contrato;

(9] modificacdo do Plano de Negodcios, exceto se previamente autorizado pelos titulares de
Notas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Notas em Circulacdo;

(u) realizacdo da reducdo do capital social da Emissora com outra finalidade que nao a
absorcdo de prejuizos acumulados, nos termos do art. 173 da Lei das Sociedades por Acées;

(v) alteracdo do objeto social da Emissora, exceto quando referida alteracdo nao resultar
em mudanca da atividade principal atualmente praticada pela Emissora e/ou do ramo de negdcios
atualmente explorado pela Emissora;

(w) protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou os Garantidores, cujo valor individual
ou agregado seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu equivalente
em outras moedas, salvo se validamente comprovado pela Emissora ao Agente de Garantia, que
(i) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiro, (ii) foi suspenso, cancelado ou ainda se
forem prestadas garantias em juizo, em qualquer hipdtese, no prazo maximo legal para elisdo de
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tal protesto; e/ou (iii) o valor objeto de protesto foi devidamente quitado;

(x) desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental ou de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Emissora e/ou pelos
Garantidores, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta do Imével e/ou de ativos, cujo valor
individual ou agregado seja igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) sem
gue a Emissora e/ou Garantidores tenham apresentado defesa no prazo legal, e desde que ndo
haja decisdao suspendendo os efeitos da medida questionada;

(y) descumprimento da legislagdo e regulamentacdo relacionadas a saude e seguranca
ocupacional e ao meio ambiente, bem como se a Emissora incentivar, de qualquer forma, a
prostituicdo ou utilizar em suas atividades mdo-de-obra infantil e/ou em condicdo andloga a
de escravo;

(2) nao renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizacdes, concessoes,
alvaras e licencas, necessarias para o regular exercicio das atividades da Emissora;

(aa) violacdo ou indicio de violacdo pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de qualquer
dispositivo legal ou regulatorio relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracao
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, mas ndo se limitando, a Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846"), a Lei n© 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015, conforme alterado (“Decreto
8.420"), a Lei n© 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, o US Foreing Corrupt Practices
Act (FCPA) e o UK Bribery Act (em conjunto, “Legislacdao Anticorrupcdo”);

(bb) caso a Emissora venha a conceder ou obter mutuo junto a seus socios, diretos ou
indiretos, ou com pessoas fisicas ou juridicas componentes do grupo econémico a que pertenga a
Emissora, desde que ndo aprovado previamente pelos titulares de Notas representando, no minimo,
80% (oitenta por cento) das Notas em Circulagao;

(cc) aplicacao dos recursos oriundos captados por meio da emissao das Notas para destinacao
diversa daquela descrita na Clausula 2.6 do presente Contrato.

3.2. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, o Agente de Garantia devera,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido Evento
de Vencimento Antecipado, convocar uma assembleia online, a ser realizada no ambiente da
Plataforma de Investimento, para deliberar sobre a declaracdo de vencimento antecipado das
Notas.

3.2.1 Caso titulares de Notas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Notas em
Circulagao (conforme abaixo definido) decidirem por declarar o vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Notas, o Agente de Garantia devera declarar antecipadamente vencidas
todas as obrigagdes decorrentes das Notas. Em qualquer outra hipétese, incluindo, sem limitagao,
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(i) ndo manifestagdo dos titulares de Notas; ou (iii) auséncia do quérum necessario para deliberagado
em assembleia, o Agente de Garantia ndo devera declarar o vencimento antecipado das Notas.

3.2.2 Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das Notas, a Emissora obriga-se a
efetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas acrescido da Remuneracdo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Encerramento da Oferta ou da Ultima data de
pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos deste Contrato, em até 15
(quinze) dias contados da data de declaracao de vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios.

CLAUSULA QUARTA
CONVERSIBILIDADE

4.1. Conversibilidade

4.1.1. Opcdo de Conversdo. Em até 5 (cinco) Dias Uteis anterior & Data de Vencimento das Notas,
o Agente de Garantia devera convocar assembleia online, a ser realizada no ambiente da Plataforma
de Investimento, para deliberar sobre a conversao das Notas em Circulacao em Quotas (conforme
definidas abaixo).

4.1.2. Conversao por Vencimento Antecipado. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.1.1. acima,
caso seja declarado o vencimento antecipado das Notas, a qualquer tempo, e a Emissora nao efetue
os pagamentos indicados na Clausula 3.2.2 acima no respectivo prazo, o Agente de Garantia
deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo indicado na Cldusula 3.2.2 acima,
convocar nova assembleia online, a ser realizada no ambiente da Plataforma de Investimento, para
deliberar sobre a conversdo das Notas em Circulacdo em Quotas (conforme definidas abaixo).

4.1.2.1. Aumento de Capital e Acordo de Sécios. Caso titulares de Notas representando, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Notas em Circulacdo presentes em assembleia
online realizada nos termos das Clausulas 4.1.1 e 4.1.2 acima, pela conversdo das Notas em Quotas
(conforme definidas abaixo), os Garantidores deverdo formalizar, no mesmo ato societario: (i) o
aumento do capital social da Emissora em valor equivalente ao produto da venda das Unidades de
Dois Dormitérios da SPE (“Divida Capitalizada”), mediante emissdo das Quotas (conforme definidas
abaixo), as quais serao subscritas exclusivamente pelos Investidores ("Aumento de Capital”); e (ii)
celebragdo de acordo de sécios entre os Investidores e os Garantidores, vinculando todas as quotas
de emissdo da Emissora, consignando os direitos e obrigagdes estipulados sob esta Clausula Quarta,
bem como outros direitos razoaveis e comuns na pratica do mercado (“*Acordo de Sécios”). Caso
nao haja votos de titulares de Notas representando, no minimo 50% (cinquenta por cento) mais
uma das Notas em Circulacao presentes em assembleia online, as Notas em Circulacao nao serao
convertidas em Quotas.

4.1.2.1.1. Os Garantidores, desde ja, declaram expressamente sua concordancia com relacdo as
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hipéteses de conversdo previstas nas 4.1.1 e 4.1.2 acima, renunciando a qualquer direito que lhes
assista com relacao ao referido Aumento de Capital e se comprometendo a praticar todos os atos
necessarios para execucdao do Aumento de Capital e celebragdo do Acordo de Soécios.

4,1.2.2. As quotas emitidas em virtude do Aumento de Capital estipulado na Clausula
4,1.2.12.1(i) acima terdo valor unitadrio de R$ 1,00 (um real), cada uma, com direito de voto
proporcional a participacdo da Divida Capitalizada no capital social da Emissora e serdo resgataveis
nos termos da Clausula 4.4 ("Quotas”), a serem emitidas em quantidade correspondente ao valor
da Divida Capitalizada no capital social da Emissora, em bases totalmente diluidas (i.e.,
considerando-se que todos os titulos e valores mobiliarios e/ou outros instrumentos conversiveis
ou permutdveis em quotas e/ou que possam atribuir a seu titular direito de subscrever e/ou receber
quotas da Emissora tenham sido efetivamente exercidos).

4.1.2.2.1. Preco de Emissdo e Subscricdo de Quotas. (i) O prego unitario de emissdao das
correspondera ao valor de R$ 1,00 (um real) (“Preco de Emissdo por Quota”); (ii) O Investidor
subscrevera a quantidade de Quotas correspondente a divisdo do (a) Valor Investido acrescido da
respectiva participagdo percentual na Divida Capitalizada, conforme percentual de participagcdo na
Oferta (“Divida Capitalizada Individual”) pelo (b) Preco de Emissao por Quota.

4.1.2.2.2. A fim de implementar a subscricdo das Agdes Preferenciais, o Investidor outorga,
neste ato, poderes de mandato para a Emissora firmar o boletim de subscricdo
das AclOes Preferenciais, proceder a integralizacdo das Acles Preferenciais
mediante capitalizacdo do credito associado as Notas, registrar a propriedade de
suas AcOes Preferenciais nos livros societarios da Emissora, para os fins da
Clausula 4.4.2 e, ainda, para firmar o acordo de acionistas a ser celebrado nos
termo da Clausula 4.1.2.13(iii).

4.2. Direitos dos investidores

4.2.1. Direitos Econémicos. As Quotas a serem emitidas nos termos da Clausula 4.1.2.2 terdo
valor unitario de R$ 1,00 (um real), cada uma, com direito de voto proporcional a participacdo da
Divida Capitalizada no capital social da Emissora e serdo resgataveis nos termos da Clausula 4.4,
com as seguintes caracteristicas, tendo direito ao recebimento de dividendos, no valor
correspondente ao Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo, por tantos exercicios
guantos forem necessarios, até a amortizacdo completa, sujeito aos termos da Clausula 4.4.1.

4.2.2. Em nenhuma hipotese poderdo ser distribuidos dividendos aos Garantidores ou qualquer
outro sécio da Emissora que ndo os Investidores, inclusive dividendos minimos obrigatérios, até a
completa amortizagdo descrita na Clausula 4.2.14.2.1 acima. Os Garantidores desde ja renunciam
expressamente, de forma irretratavel e irrevogavel a quaisquer direitos de auferir dividendos antes
da amortizacao ora descrita e deverdo tomar todas as medidas para cumprimento dessa clausula
em assembleias gerais da Emissora.
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4.3. Transferéncia de Agoes

4.3.1. Direito de Preferéncia. Observando-se as disposicdes previstas neste Contrato, se qualquer
Investidor titular de Quotas da Emissora (“Sdécio Vendedor”) desejar transferir suas Quotas, a
gualquer terceiro, inclusive outros investidores, o Sécio Vendedor devera primeiro comunicar esse
fato aos Garantidores ("Sécios Nao Vendedores”) e a Emissora por escrito (“Notificacdo de Venda”).
A Notificacdo de Venda devera incluir a identidade do terceiro potencial adquirente, o nidmero de
quotas ofertadas (“Quotas Ofertadas”), o preco de venda proposto por Quota Ofertada, os termos
de pagamento e quaisquer outros termos e condicOes aplicaveis a essa transacdao, e anexar uma
copia dos documentos da operacdao em questdo e qualquer documento mencionado nela que existir
(em forma de minuta ou final) na data da Notificacdo de Venda (“Oferta de Terceiro”). Qualquer
Oferta de Terceiro devera prever Unica e exclusivamente preco de aquisicdo em moeda corrente
nacional, com pagamento em espécie.

4.3.2. Direito de Preferéncia. Os Garantidores, na proporgdo de quotas que possuirem, terdo o
direito de preferéncia para adquirir todas, mas ndo menos que todas, as Quotas Ofertadas, ao
mesmo prego e de acordo com os mesmos termos e condigdes da Oferta de Terceiro (“Direito de
Preferéncia”).

4.3.2.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do recebimento da Notificacdo de Venda (“Periodo de
Aceitacdo”), o Sécio Nao Vendedor podera enviar ao Sécio Vendedor uma notificagdo por escrito
expressando sua intencdo de exercer seu Direito de Preferéncia, nos exatos termos da Notificacdo
de Venda (“Resposta do Sécio Ndo Vendedor”). No caso de o Sécio Ndo Vendedor exercer seu Direito
de Preferéncia, ele devera concluir a aquisicdo de todas as Quotas Ofertadas, em até 60 (sessenta)
dias apos o recebimento da Notificagdo de Venda, de acordo com seus termos e condigbes.

4.3.2.2. No caso de o Sécio Nao Vendedor ndo exercer seu Direito de Preferéncia dentro do
periodo mencionado acima, o Socio Vendedor podera, em até 90 (noventa) dias a contar do
vencimento do fim do Periodo de Aceitacdo, transferir livremente todas as Quotas Ofertadas ao
terceiro adquirente, de acordo com os mesmos termos previstos na Notificacdao de Venda. O terceiro
que adquirir Quotas Ofertadas detidas por um Sdcio Vendedor de acordo com os termos deste
instrumento devera concordar por escrito em estar vinculado aos termos do Acordo de Soécios
celebrado nos termos da Clausula 4.1.2.12.1(ii) acima.

4.3.2.3. Se os termos e condigGes finais para essa transferéncia tiverem sido alterados em
gualquer aspecto substancial em relagdo aqueles originalmente contidos na Notificacdo de Venda,
ou se, no final do periodo de 90 (noventa) dias mencionado na Clausula 4.3.2.2 acima, o Sécio
Vendedor nao tiver transferido as Quotas Ofertadas, mas ainda pretender fazer isso, os
procedimentos descritos acima deverdao ser retomados e repetidos.

4.3.3. Tag Along. Caso qualquer um dos Garantidores isoladamente decida, ou ambos Garantidores
decidam, na qualidade de Sécio(s) Vendedor(es), alienar o controle das quotas emitidas pela
Emissora de sua titularidade, o Investidor tera o direito, mas ndo a obrigagdo, de acompanhar os
Sécio(s) Vendedor(es) e alienar todas as Quotas de sua propriedade / proporcionalmente as Quotas
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de sua titularidade ao terceiro adquirente (“Direito de Tag Along”), pelo mesmo prego por agao
aplicado as quotas alienadas pelo(s) Sécio(s) Vendedor(es). O direito ora previsto aplica-se a
qualquer forma de alienagdao das quotas de titularidade dos Garantidores, direta ou indireta, seja
mediante venda, cessdo, transferéncia, permuta ou conferéncia ao capital social de outra sociedade
ou por qualquer outra operacdo societaria. Nesse caso, o Garantidor devera primeiro comunicar esse
fato aos Investidores e a Emissora por escrito (“Notificacdo de Venda pelos Garantidores”). A
Notificacdo de Venda pelos Garantidores devera incluir a identidade do terceiro potencial adquirente,
o numero de quotas ofertadas (“Quotas dos Garantidores Ofertadas”), o preco de venda proposto
por Quota dos Garantidores Ofertada, os termos de pagamento e quaisquer outros termos e
condigOes aplicaveis a essa transacao, e anexar uma copia dos documentos da operagao em questao
e qualquer documento mencionado nela que existir (em forma de minuta ou final) na data da
Notificagao de Venda pelos Garantidores (“Oferta para Tag Along”). Qualquer Oferta de Terceiro
devera prever Unica e exclusivamente preco de aquisicio em moeda corrente nacional, com
pagamento em espécie.

4.3.3.1.  Para exercer o Direito de Tag Along, o Investidor devera indicar sua intengdo de exercer
o Direito de Tag Along dentro de 30 (trinta) contados do recebimento da Oferta para Tag Along,
caso em que a alienacdo pretendida pelo(s) Garantidor(es) devera estar condicionada ao terceiro
adquirente adquirir também as Quotas incluidas pelo Investidor, nos mesmos termos e condicdes
inicialmente propostos pelo terceiro adquirente.

4.3.4. Drag Along. Caso os Garantidores decidam, na condicdo de Sécios Vendedores, alienar
quotas emitidas pela Emissora de sua titularidade que representem a troca de controle societario
da Emissora, os Garantidores terdo o direito de exigir que os titulares de Quotas alienem a totalidade
de suas Quotas, pelo mesmo preco por quota aplicado as Quotas dos Garantidores Ofertadas, desde
que o preco por Quota a ser pago seja no minimo igual ou superior o Valor Nominal Unitario das
Notas, acrescido da taxa de 14,24% (catorze virgula vinte e quatro por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada pro rata temporis, desde a Data de Encerramento
da Oferta (“Direito de Drag Along”). O Direito de Drag Along aplica-se a qualquer forma de alienacao
das quotas de titularidade dos Garantidores, direta ou indireta, seja mediante venda, cessao,
transferéncia, permuta ou conferéncia ao capital social de outra sociedade ou por qualquer outra
operacdo societaria.

4.3.4.1. Para possibilitar o exercicio do Direito de Drag Along, os Garantidores deverdo indicar,
na Notificacdo de Venda pelos Garantidores, que desejam exercer o Direito de Drag Along. Os
Garantidores poderdo, em até 30 (trinta) dias a contar da entrega da Notificacdo de Venda pelos
Garantidores, celebrar os documentos definitivos para efetivar a transferéncia das quotas, ficando
o Investidor e a Emissora obrigados a celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam
necessarios para fins de implementar a transferéncia em questao.

4.3.5. Qualquer venda, cessao, transferéncia ou alienagdo de quotas emitidas pela Emissora em
violagdo as disposigoes desta Clausula 4.3 serad considerada nula e ndo produzird efeitos perante a
Emissora e terceiros, ndo sendo passivel de registro nos livros societarios da Emissora ou de
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transferéncia.

4.4, Resgate das Quotas

4.4.1. Resgate das Quotas. Quando do pagamento de dividendos em valor equivalente a Divida
Capitalizada Individual, nos termos da Clausula 4.1.2.2.1 acima, a Emissora podera proceder ao
resgate das Quotas de titularidade dos Investidores, pelo valor de R$ 1,00 (um real) por Quota,
independentemente da aprovacao dos Investidores. As Partes comprometem-se a refletir as
disposicdes desta clausula no contrato social da Emissora.

4.4.2. O Investidor outorga, neste ato, a Emissora poderes de mandato para a Emissora proceder
ao resgate das Quotas, bem como para registrar o resgate das Quotas nos livros societarios da
Emissora.

CLAUSULA QUINTA
DAS OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.2. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(a) utilizar a integralidade dos recursos aportados pelos Investidores nos termos deste Contrato
de acordo com o previsto na Clausula 2.6.1 acima;

(b) a cada 3 (trés) meses, divulgar, por meio da Plataforma de Investimento, ou por outro meio
legalmente idoneo e previamente acordado pelas Partes, as informagdes peridodicas listadas no
Anexo VI deste Contrato (“Informacdes Periddicas”), informacdes estas que ficardo disponiveis na
Plataforma para os Investidores e que deverdo ser disponibilizadas pela Emissora até a Data de
Vencimento ou a ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, com o pagamento de
todos os valores devidos aos Investidores nos termos deste Contrato;

(c) informar previamente a Plataforma de Investimento e o Agente de Garantia para ciéncia dos
titulares de Notas quanto a qualquer alteracdo necessaria no Plano de Negdcios;

(d) assegurar que seus socios ndo pratiqguem atividades concorrentes com as atividades
desenvolvidas pela Emissora ou aliciem seus colaboradores;

(e) informar a Plataforma de Investimento e o Agente de Garantia para ciéncia dos titulares de
Notas quanto a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, bem como de qualquer
inadimplemento quanto ao cumprimento de qualquer de suas obrigacdes referentes as Notas,
em até 5 (cinco) dias da data da ocorréncia de tal evento ou inadimplemento;

(f) informar a Plataforma de Investimento e o Agente de Garantia para ciéncia dos titulares de
Notas quanto ao encerramento das atividades da Emissora, em até 5 (cinco) dias da data da tomada
de tal decisdo;
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(9) enviar & Plataforma de Investimento e ao Agente de Garantia, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
para ciéncia dos titulares de Notas, comunicacdo sobre (i) o recebimento de qualquer
correspondéncia ou notificacdo judicial pela Emissora que possa resultar em efeito relevante
adverso aos negdcios, a situacdo financeira e ao resultado das operacbes da Emissora ou ao
cumprimento das obrigagdes previstas no presente Contrato; e (ii) todos os anuncios, avisos e
demais atos e decisOes decorrentes da emissdo das Notas que, de qualquer forma, possam impactar
de forma relevante o Investidor;

(h) manter as condigcdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou
societarias ou nos negécios da Emissora, devendo notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Plataforma
de Investimento para ciéncia dos titulares de Notas sobre qualquer alteracao relevante ou sobre
guaisquer eventos ou situagdes que possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar,
de forma relevante, o pontual cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes decorrentes
deste Contrato e das Notas, no todo ou em parte;

(i) nao ceder, transferir ou de qualquer outra forma alienar quaisquer de suas obrigacdes
relacionadas as Notas, exceto se previamente autorizado pelos titulares de Notas;

6)) nao realizar operacdes fora de seu objeto social e ndo efetuar qualquer alteracdo na
natureza de seus negdcios, até o integral pagamento das Notas;

(k) nao praticar quaisquer atos em desacordo com seu estatuto ou contrato social, conforme
0 caso, ou com o presente Contrato, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas perante o Investidor;

) manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis usualmente aceitos no Brasil;

(m) manter validas e regulares as licencas ou aprovacbes relevantes pertinentes as suas
atividades, diligenciando para que suas atividades atendam as determinagbes dos o6rgdos
municipais, estaduais e federais;

(n) manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacbes, concessdes ou
aprovacdes necessarias ao regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora,
efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(0) nao agir em desconformidade com as disposicbes da Legislacdo Anticorrupgao;

(p) respeitar a legislagdo e regulamentagdo relacionadas a salde e seguranca ocupacional, ao
meio ambiente, e ndo incentivar a prostituicdo, tampouco utilizar ou incentivar mao-de-obra
infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo ou que de qualquer forma infringem direitos dos
silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena,

30



assim declaradas pela autoridade competente;

(9) cumprir todas as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato, inclusive no que se
refere a destinagdo dos recursos captados por meio da emissdo das Notas nos termos da Clausula
2.6 acima;

(r) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicbes que incidam ou venham a
incidir sobre a emissao das Notas e que sejam de responsabilidade da Emissora;

(s) manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Notas, as declaragbes e
garantias apresentadas pela Emissora neste Contrato, no que for aplicavel; e

() cumprir todas as obrigagbes dispostas em todos os documentos relacionados a emissao
das Notas e aquelas previstas na Instrugao CVM 588.

CLAUSULA SEXTA
DAS DECLARACOES DA EMISSORA

6.1. A Emissora e cada um dos Garantidores, conforme o caso, neste ato declara que:

(a) € sociedade empresaria de pequeno porte para fins da Instrugdo CVM 588,
devidamente organizada, constituida, operacional e existente de acordo com as leis brasileiras, ou
pessoas fisicas, de nacionalidade brasileira e residentes e domiciliados no Brasil, conforme o caso;

(b) estd devidamente autorizado e obteve todas as licencas e autorizagdes, inclusive as
societarias, necessarias a celebracdo deste Contrato, a emissdao das Notas, a outorga das
Garantias e ao cumprimento de suas respectivas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) 0s representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) a celebracao deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes ndao infringem
ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (i) qualquer contrato ou documento no qual sejam
parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar
em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer destes contratos
ou instrumentos; (2) criagcdo de qualquer 6nus sobre qualquer de seus ativos ou bens; ou (3)
rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento
a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer
ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou quaisquer
de seus bens e propriedades;
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(e) inexiste, por parte da Emissora ou pelos Garantidores, qualquer: (i) descumprimento
de qualquer disposicdo relevante legal, contratual ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (ii) qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental em curso ou, no conhecimento da Emissora
ou dos Garantidores, pendente, que possa afetar de forma adversa (1) sua capacidade de cumprir
suas obrigacbes nos termos deste Contrato, (2) sua solvéncia, ou (3) a existéncia, validade e/ou
eficacia das suas obrigacGes nos termos deste Contrato;

(f) cumprird todas as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato, incluindo, mas
ndo se limitando a obrigagcdo de destinar os recursos obtidos com a emissdo das Notas aos fins
previstos neste Contrato;

(9) nenhum registro, consentimento, autorizacdao, aprovacdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatério, é exigido para o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos deste Contrato e das Notas, ou
para a realizacdo da emissdo das Notas;

(h) este Contrato e a Fianca constituem obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora
e dos Garantidores, conforme o caso, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(i) os documentos e informacoes fornecidos ao Investidor e a Plataforma de Investimento,
bem como os documentos e informacdes periddicas a serem fornecidos ao Investidor e a Plataforma
de Investimento, sdao e serdo verdadeiros, consistentes, corretos e suficientes, estdo e estarao
atualizados até a data em que foram fornecidos, ndo contém e ndo conterdo omissdes e incluem
os documentos e informacdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as
Notas;

6)) a Emissora e os Garantidores estao cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos érgaos governamentais, autarquias ou tribunais aplicaveis
ao exercicio de suas respectivas atividades;

(k) a Emissora estd em dia com o pagamento de todas as obrigacbes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei; e

) que a Emissora e os Garantidores atuam em conformidade e se comprometem a
cumprir, na realizacdo de suas atividades, as disposicbes das Legislacdo Anticorrupcao; (ii)
conhece e entende as disposicdes das leis anticorrupcdao dos paises em que fazem negdcios, bem
como nao adotam quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo
certo que executa as suas atividades em conformidade integral com essas leis; (iii) seus
funcionarios, executivos, diretores, representantes e procuradores, no melhor do seu
conhecimento, ndo estao sofrendo investigagao criminal e ndo estiveram sujeitos a quaisquer agdes
legais civis ou criminais no pais ou no exterior, por conduta inadequada relacionada a suborno,

32



corrupcdo ou outro ato ilicito relacionados a Legislacdao Anticorrupgdo; (iv) adota as diligéncias
apropriadas para contratacdo e, conforme o caso, supervisdo, de terceiros, tais como,
fornecedores, prestadores de servigo, agentes intermediarios e associados, de forma a verificar que
estes ndo tenham praticado ou venham a praticar qualquer conduta relacionada a violagdo da
Legislacao Anticorrupgao.

6.2. A Emissora notificard em até 1 (um) Dia Util de sua ciéncia, a Plataforma de
Investimento e o Agente de Garantia para ciéncia dos titulares de Notas, caso quaisquer das
declaracbes prestadas neste Contrato se tornem inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA SETIMA
AGENTE DE GARANTIA

7.1. Neste ato o Investidor nomeia e constitui, por meio da assinatura deste Contrato, de
maneira irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 do Cdédigo Civil, o Agente de Garantia,
conforme qualificado no preambulo deste Contrato, como seu mandatario, outorgando-lhe todos os
poderes necessarios para:

(a) representar e atuar em nome do Investidor, sendo o responsavel, beneficiario e guardido
das Garantias outorgadas pela Emissora e pelos Garantidores em favor do Investidor;

(b) em caso de conversdo das Notas em Circulagdo em Quotas, conforme disposto nas Clausulas
4.1.1 e 4.1.2. acima, representar e atuar em nome do Investidor para firmar o instrumento de
alteracdo contratual para a emissdo das Quotas e proceder a integralizagdo das Quotas mediante
capitalizacdo do credito associado as Notas, para os fins da Clausula 4.4.2 e, ainda, para firmar o
Acordo de Sécios a ser celebrado nos termo da Clausula 4.1.2.1(ii); e

(c) representar e atuar em nome do Investidor, na ocorréncia do inadimplemento das
obrigacbes da Emissora e/ou dos Garantidores, a titulo de melhores esforgos, auxiliando o Investidor
na cobranca ativa dos saldos devedores, juros e multas além da execugdo extrajudicial e/ou judicial
das Garantias.

7.2. O Agente de Garantia, ao praticar qualquer dos atos listados na Clausula acima, atua
unicamente como representante e mandataria do Investidor, sendo certo que os direitos decorrentes
deste Contrato sdo de titularidade do Investidor.

7.3. O Agente de Garantia atuaréa em conformidade com a legislacdo vigente, ndo sendo
responsabilizado em relacdo a qualquer acdo ou omissdao que realizar de boa-fé em conformidade
com instrugdes do Investidor ou ao seu beneficio.

7.4. Nao obstante os poderes outorgados pelo Investidor ao Agente de Garantia na ocorréncia
das hipoteses previstas na Clausula Terceira acima, o Agente de Garantia ndo estara obrigado a agir
na esfera judicial, exceto se expressamente acordado com os titulares de Notas e sujeito aos termos
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e condicOes aplicaveis, inclusive ao pagamento de qualquer remuneragdo pelos servicos que devera
executar. Em qualquer hipdtese devera respeitar os termos do Contrato e agir sempre em beneficio
dos titulares de Notas.

7.5. Na ocorréncia de qualquer evento que demande deliberacdes pelos titulares de Notas, o
Agente de Garantia, tdo logo tome conhecimento de tal evento, devera comunicar por e-mail os
titulares de Notas e a Plataforma de Investimento quanto a ocorréncia do evento, para que o
Investidor, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data do envio da comunicacdo, possa
manifestar sua vontade.

7.6. O Agente de Garantia ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacao acerca de qualquer fato da emissao das Notas que seja de competéncia de definicdo pelos
titulares de Notas, comprometendo-se tao somente a agir em conformidade com as instrugdes que
Ihe forem transmitidas pelos titulares de Notas. Neste sentido, o Agente de Garantia ndo possui
qgualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos titulares de Notas a ele transmitidas conforme definidas nos
termos deste Contrato e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos titulares de Notas e/ou a Emissora.

7.7. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente de Garantia, 0 mesmo assumira que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo serd ainda, sob qualquer
hipétese, responsavel pela elaboracdo e/ou registro perante os 6rgdos publicos de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagao legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos t aplicavel.

7.8. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente de Garantia, que criarem responsabilidade
para os titulares de Notas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado em assembleia online por meio da Plataforma
de Investimento.

7.9. Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporarios, rendncia, intervengao, liquidagdo
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente de Garantia, sera
realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar,
assembleia online de titulares de Notas, por meio da Plataforma de Investimento, para a escolha do
novo agente de garantia, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente de Garantia a ser
substituido, pela Emissora, por titulares de Notas que representem 10% (dez por cento), no minimo,
das Notas em Circulacao, ou pela Plataforma de Investimento.

7.9.1 Na hipdtese de ndo poder o Agente de Garantia continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a este Contrato, devera comunicar imediatamente o fato a Emissora
e aos titulares de Notas, mediante convocacao de assembleia online, solicitando sua substituigao.
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7.9.2  E facultado aos titulares de Notas, apds o encerramento do Prazo de Captacdo, proceder a
substituicdo do Agente de Garantia e a indicacdo de seu substituto, em assembleia online
especialmente convocada para esse fim, sendo que a substituicdo devera ser aprovada por titulares
de Notas representando no minimo 80% (oitenta por cento) das Notas em Circulagao.

7.9.3 A substituicdo do Agente de Notas devera ser objeto de aditamento a este Contrato, cuja
copia deverd ser enviada a Plataforma de Investimento em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua
celebracao.

CLAUSULA OITAVA
DAS NOTIFICACOES

8.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdao ser sempre feitos por escrito,
por carta registrada, protocolo em maos ou correspondéncia eletronica (e-mail), a serem enviados
por qualquer das partes nos termos deste Contrato deverdao ser encaminhados para os seguintes
enderecos:

Para a Emissora:

LOYOLLA LOPES ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Rua Professor Aprigio Gonzaga, n.° 486, Parque Imperial, CEP 04.303-001

Sao Paulo - SP

At.: Marcelo Ribeiro Lopes

E-mail: marcelo@duocon.com.br

Para os Garantidores:

Rua Araguari, n.© 817, 129 andar, conjunto 121, Vila Uberabinha, CEP 04.514-041
Sao Paulo - SP

At.: Marcelo Ribeiro Lopes

E-mail: marcelo@duocon.com.br

Para o Investidor:
Endereco: Enderego cadastrado na Plataforma de Investimento.
E-mail: E-mail cadastrado na Plataforma de Investimento.

Para o Agente de Garantia:

HURST CAPITAL LTDA

Rua Pedroso Alvarenga, n°® 1.284 - cj. 131, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 04531-004
Tel.: 011 4210-7456

E-mail: diretoria@hurst.capital

Para a Plataforma de Investimento:
HURST SERVICOS DE INVESTIMENTOS COLETIVO

35


mailto:diretoria@hurst.capital

Rua Pedroso Alvarenga, n° 1.284 - cj. 131, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP, CEP 04531-004
Tel.: 011 4210-7456
E-mail: leonardo.vianna@hurst.capital

8.2. As comunicacbes referentes a este Contrato serdao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pelo correio, nos enderegos
acima. As comunicagdes feitas por meio de correio eletronico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

8.3. A mudanca de qualquer dos enderecos acima ou das pessoas responsaveis pelo
recebimento das comunicacdes devera ser comunicada a outra Parte pela parte que tiver seu
endereco alterado ou a pessoa responsavel pelo recebimento das comunicagbes, em até 2 (dois)
dias contados da sua ocorréncia.

CLAUSULA NONA
DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Para fins deste Contrato, consideram-se “Notas em Circulacao” todas as Notas
integralizadas e ndo resgatadas, excluidas aquelas Notas: (i) mantidas em tesouraria pela
Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas),
(b) controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; (c) sociedades sobre controle comum; e (d)
administradores da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, incluindo seus coOnjuges,
companheiros ou parentes até o 2° (segundo) grau.

9.2. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Contrato.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Investidor em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado
como uma renldncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird
novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Contrato
ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

9.3. O presente Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes
por si e seus sucessores

9.4. Caso qualquer das disposicdes deste Contrato venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicdoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida
do possivel, produza o mesmo efeito.

9.5. O presente Contrato e as Notas constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do
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artigo 585, itens I e II do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nela contidas estdo sujeitas
a execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

9.6. O termo de ciéncia de risco e as declaragées de enquadramento de investidor que instruem
o presente Contrato, respectivamente como Anexo VII e Anexos VIII(a), (b) e (c), passam a fazer
parte integrante e indissociavel deste Contrato para todos os fins contratuais e de direito.

9.7. A Emissora é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes fornecidas a Plataforma de Investimento para a realizacdo da Oferta, sem prejuizo das
obrigag0es atribuidas a Plataforma de Investimento, nos termos dos artigos 10 e 19 da Instrugdo
CVM 588.

9.8. Todos os tributos, custos e despesas incorridos no que diz respeito a este Contrato serao
pagos pela Parte que neles tiver incorrido ou pelo respectivo responsavel tributario ou
previdenciario, na forma da legislacdo em vigor.

9.9. Este Contrato deverd ser regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

CLAUSULA DECIMA
DO FORO

10.1. As partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com renuncia
expressa a qualquer outro, por mais especial que seja, como o Unico cometente para dirimir
quaisquer questdes oriundas deste Contrato e/ou das Notas.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes firmam este Contrato por meio de assinatura
eletronica, via certificado digital, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo, que também a

assinam.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte)
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LOYOLLA LOPES ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

INVESTIDOR

PLATAFORMA - HURST SERVICOS DE INVESTIMENTO COLETIVO LTDA.

AGENTE DE GARANTIA - HURST CAPITAL

DUO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

ENIO LUIZ TUCHSNIEDER ARONIS

MARCELO RIBEIRO LOPES

Testemunhas:
Wa D
| =FLn , X
Nome: Luiz Vianna Nome: Daniel Motta
RG: 6610336 RG: 110084547
CPF/MF: 311.369.741-72 CPF/MF; 077.701.347-90
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